dagobert:/invest

einfach mehr verdienen

P264 | Wohnen am Wolfersberg
alLphacankar inwien Penzing

Penzing ist der viertgréRRte Bezirk Wiens und mit rund 61% Griinanteil auch beliebter Le-
bensmittelpunkt. Neben den historischen Jugendstilbauten und Grinderzeithdausern finden
sich moderne Wohnbauten zwischen urbanen Parkanlagen. Im Westen begrenzt der Wiener
Wald mit seinen Auslaufern den Bezirk und schafft Naherholungsraume wie den Wolfersberg
mit unvergleichbarem Blick Uber die Stadt.

Alpha Center | Seit 1999 am Markt, etablierte sich Alpha Center als Expertenteam in der Im-
mobilienbranche. Die jahrzehntelange Erfahrung macht sie zu einem kompetenten Partner bei
der Sanierung und dem Neubau von Wohnimmobilien.

Als Bauherr konzentriert sich Alpha Center heute auf grof3ere Bauprojekte. Der Fokus bei der
Auswahl der Objekte liegt auf angemessenen Grundstiuickspreisen bei gleichzeitig guter
Infrastruktur und optimaler Verkehrsanbindung. Mittlerweile wurden mehr als 40 Immo-
bilienprojekte in Wien und Wien Umgebung realisiert, darunter sowohl luxuridse Altbau-
wohnungen, als auch moderne Neubauprojekte.

Auch auf dem Gebiet des Immobiliencrowdinvestings ist ALPHA CENTER ein erfahrener
Partner: Funf der erfolgreich abgeschlossenen Projekte auf dagobertinvest, wurden auch
bereits wieder vollstandig inkl. Zinsen zuruckbezahit.

Projektbeschreibung lang

Das Grundstuck in der HuttelbergstraBe 119 liegt am FuRBe des Wolfersbergs und bietet
einen traumhaften Blick auf den Satzberg.In sanfter Hanglage werden zwei Hauser errichtet.

Im vorderen Gebaude werden zwei Wohnungen
mit 56 m? Wohnfléache zuziglich eigenem Garten

und 60 m2 mit Balkon realisiert. Im Untergeschofl3
entstehen drei Garagenplatze, die auf Stral3en-
niveau bequem befahren werden kénnen. Links am
Haus vorbei fuhrt ein Weg zum Hauseingang auf der
Hinterseite des Gebaudes.

Das dahinterliegende 161 m2 groRe Einfamilienhaus
erstreckt sich auf drei Ebenen. Die privaten Freifla-
chen - Eigengarten, ein Balkon im Obergeschold und
die Dachterrasse - komplettieren den Familientraum.
Der Zugang ins Haus kann direkt Uber die Garage erfolgen - Uber einen Gang gelangt man zum
Aufzug, der in jedes Geschol3 des Einfamilienhauses fuhrt. Selbstverstandlich kann man das
Domizil auch von aul3en Uber den gepflasterten Weg erreichen, der am Haus 1 vorbeifuhrt.




Die beiden Hauser werden mit einer Luftwdrme-
pumpe ausgestattet und via FuBbodenheizung ge-
heizt. Hochwertige Marken und Materialien ergan-
zen das Interior.

Optional kdénnen die Einheiten als SMART-Home
ausgestattet werden und ein Pool im Eigengarten
mit errichtet werden.

Am Wolfersberg ist laut dem ImmoService Austria
Indexwert von 7,29, mit einer Gberdurchschnittli-
chen Preissteigerung innerhalb der nachsten zwei Jahre zu rechnen.

FAZIT: Grin wohin man sieht: Ein Traum am Stadtrand zum Leben, mit schonem Blick und gu-
ter Anbindung zum Entschleunigen.

Das Investment-Angebot

Funding-Mindestbetrag (Schwelle): EUR 200.000,-

Funding-Hochstbetrag (Limit): EUR 450.000,-
Crowdinvesting-Zeichnungsfrist: 03.01.2021
Darlehens-Laufzeit: 24 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption

bis zu 6 Monaten

Standard-Verzinsung: 7,5% p.a.

Die Sicherungsmittel

Es kann vorkommen, dass der Darlehensnehmer zum Ende der Laufzeit zum Beispiel aufgrund
von Verkaufsverzdgerungen, die Nachrangdarlehen nicht zurtckzahlen kann. Im vorliegenden
Fall wurden folgende Sicherungsmittel in den Nachrangdarlehensvertrdagen vereinbart:
« Verpflichtung des Darlehensnehmers und der Gesellschafter, Gesellschafterdarlehen
nachrangig gegenuiber lhrem Darlehen zu stellen
« FUr die zweckgebundene Verwendung lhrer Darlehensbetrage haftet der Geschafts-
fuhrer persénlich

« Hochstbetragsbiurgschaft iber EUR 225.000 vom Geschaftsfuhrer

Bitte beachten Sie die Risikohinweise. Trotz dieser Sicherungsmittel kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens kommt.



Aktueller Stand und Ausblick

Das Grundstuck ist angekauft. Der Altbestand wird Anfang 2021 abgerissen. Das Bauvorha-
ben Uber ein Einfamilienhaus und ein Wohnhaus mit zwei Einheiten wurde bereits behérdlich
bewilligt.

Der Baubeginn wird unverziglich nach dem Abriss erfolgen.

Die VerwertungsmaBnahmen starten mit Baubeginn. BTVG (BautragervertragsGesetz)
kommt zur Anwendung.

Die Fertigstellung der Gesamtanlage ist im Q2/2022 geplant.

Mikrostandort 1140 Wien | Penzing

Der Wolfersberg ist fur Grunflachen, Einfamilienhauser, Kleingartenvereine, hohe Wohnqua-
litat und die nahen Walder bekannt. Das Grundsttck mit sanfter Hanglage bietet einen scho-
nen Blick auf die Siedlung Kordon am Ottakringer-Satzberg.

Durch die ruckversetzte Lage sind die Bewohner*innen, bei gleichzeitig guter Verkehrsanbin-
dung, vom StralRenlarm weitgehend geschutzt.

Far den 6ffentlichen Nahverkehr stehen drei Buslinien zur Verfugung, die auf der Hohe des
Grundstucks an beiden Seiten der Huttelbergstral3e halten und nach Hutteldorf bzw. nach
Hernals fuhren.

Makrostandort Wien

Wien ist die gréRte Stadt Osterreichs und bietet eine hervorragende Lebensqualitat. Wien
bietet ein hervorragendes Verkehrsnetz mit Schnellbahn, U-Bahn, Bussen, Autobahnen
bis Uber die Grenzen Wiens hinaus. Daruber hinaus gibt es viele Sehenswiirdigkeiten und
auch international ist Wien sehr bedeutend.

Die Bevélkerungsentwicklung in Wien war in der jungsten Vergangenheit stark von Wachs-
tum gepragt. Im nationalen Mal3stab zahlt die Bundeshauptstadt zum ,,demografischen
Zentrum® Osterreichs und wird sich weiterentwickeln. Und dadurch wachst auch die Nachfra-
ge nach geeignetem Wohnraum.

Bereits zum 10. Mal in Folge wurde Wien, im Rahmen der Mercer-Studie, zur lebenswer-
testen Stadt weltweit gewahlt.



Objekt:
Adresse:
Standort:

Grundstucksflache:

Nutzflache:

Projektvolumen:
Bauart:
Objekt:

Verwertungsstatus:

Aktueller Status:
Baugenehmigung:
Finanzierung:

Einfamilienhaus und Wohnhaus mit zwei Einheiten
HuttelbergstraRe 119, 1140 Wien

am Ful3e des Wolfersbergs, einer der beliebtesten
Wohngegenden am Stadtrand

664m?

Einfamilienhaus mit 161m2 und zwei Wohnungen
mit 56m2 und 60m? Wohnflache

rund EUR 1,4 Mio.

Neubau

zwei Wohnhauser

Verkaufsmalinahmen starten mit Baubeginn
Grundstuck angekauft, Baubeginn Anfang 2021
vorhanden

vorhanden

Emittent: ALPHA CENTER Investitions-, Beteiligungs- und
Marketing GmbH

Gesellschaftsform: GmbH

Grundungsjahr: 2002

Firmensitz: 2380 Perchtoldsdorf

Wirtschaftlicher Eigentiimer: Alexander Couroupis | Lisbeth Simon

Branchenerfahrung: > 18 Jahre

Wichtigste Angebotsparameter:

Vertragsform: Qualifiziertes Nachrangdarlehen

Schwelle: EUR 200.000

Limit: EUR 450.000

Zeichnungsfrist: bis 03.01.2021

Laufzeit: 24 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption
bis zu 6 Monaten

Verzinsung: 7,5% p.a.

Zins- und Kapitalrickzahlung:  Endfallige Kapitalruckzahlung | jahrliche Zinszahlung
Typus: Unternehmensfinanzierung
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