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DU"OV' BaUAG 445 | Niederlenz im Kanton Aargau

Sanfte Hugel, grine Landschaften und Flisse und Bache, deren Platschern Jahr ein, Jahr aus
fur Entspannung sorgt. In dieser Idylle liegt die Schweizer Gemeinde Niederlenz, in der nérdli-
chen Schweiz. Nicht umsonst gilt die Region als eine der fruchtbarsten der gesamten Schweiz.

Mit der Dullovi Bau AG plant und baut man besser - kaum verwunderlich bei Gber 10 Jahre
Erfahrung und Uber 20 abgeschlossenen Projekten! Seit ihrer Grindung hat sich die Dullovi
Bau AG zum Ziel genommen, die Schweiz zu gestalten und in dieser Hinsicht einer moder-
nen Entwicklung von Immobilien nachzugehen. Die Grundsatze, die sie dabei leiten, liegen
im Arbeiten nach dem hochsten Schweizer Qualitatsstandard und in kontinuierlichen Ver-
besserungsprozessen.

Dabei soll Dullovi Bau der einzige Ansprechpartner des Kunden sein - denn sie 16sen jedes
Anliegen. Aullerdem muss Qualitat nicht immer teuer sein - Dullovi Bau steht dafur, ihren
Kunden Top Qualitat zu fairen Preisen zu bieten.

Projektbeschreibung

Mitten im Grunen, umgeben von Wasser, stellt Niederlenz einen attraktiven Wohnort in der
nordlichen Schweiz dar. Hier soll ein Mehrfamilienhaus realisiert werden, um den Wohn-
raum in der Gemeinde zu vergrél3ern und das Angebot zu verbessern.

In einer ruhigen und gemiutlichen Nachbarschaft unweit des Zentrums von Niederlenzist die
Realisierung eines Mehrfamilienhauses mit
insgesamt 6 Wohnungen geplant. Durch den
Neubau wird eine Wohnnutzflache von Uber
588 m? generiert. 4 der 6 Wohneinheiten
wurden bereits in Zusammenhang einer An-
zahlung reserviert.

Zusatzlich ist eine Tiefgarage mit 14 Stell- :
platzen geplant, die fir die kUnftigen Be- [FESSEs
wohner:innen die ultimative Erleichterung &
far den Alltag darstellen soll.

Das Mehrfamilienhaus wird mit grol3en bodenlangen Fenstern geplant, sodass besonders viel
natiirliches Licht in die Wohnraume fallt und das Wohngefuhl maximiert wird. AuBerdem
bieten groRziigige Balkone, Terrassen und Privatgarten die Moglichkeit, unbeschwert das
Leben im Freien bzw. in der Sonne zu geniel3en.

FAZIT: moderne Wohnungen mit grof3ztgigen Freiflachen fur ein unbeschwertes Leben im
Grunen



Das Investment-Angebot

Darlehensnehmer/Vertragspartner: Dullovi Bau AG

Vertragsart: qualifiziertes Nachrangdarlehen
Mittelverwendung: Bau und Verkauf der 6 Wohneinheiten
Riuckzahlung: erfolgt durch Verkauf der 5 Wohneinheiten

Die Funding-Parameter
Funding-Mindestbetrag (Schwelle): EUR 100.000,-

Funding-Hoéchstbetrag (Limit): EUR 600.000,-

Crowdinvesting-Zeichnungsfrist: 11.05.2023

Darlehens-Laufzeit: 12 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption
bis zu 6 Monate

Standard-Verzinsung: 10% p.a.

Die Darlehens-Laufzeiten werden aufgrund kalkulatorischer Bauzeitplane festgelegt. Bei Immo-
bilienprojekten kann es jedoch immer zu Abweichungen dieser Planwerte kommen. Fur die Ver-
ldngerungsoption von in diesem Fall bis zu 12 Monaten werden Bonuszinsen von +2% p.a. gewahrt,
fur einen etwaigen Verspatungszeitraum daruber hinaus Verzugszinsen von +4,75% p.a. zusatzlich.

Die Sicherungsmittel

Es kann vorkommen, dass der Darlehensnehmer zum Ende der Laufzeit zum Beispiel aufgrund
von Verkaufsverzdgerungen, die Nachrangdarlehen nicht zurtckzahlen kann. Im vorliegenden
Fall wurden folgende Sicherungsmittel in den Nachrangdarlehensvertragen vereinbart:

« Verpflichtung des Darlehensnehmers und der Gesellschafter, Gesellschafterdarlehen
nachrangig gegentber Ihrem Darlehen zu stellen

« FUr die zweckgebundene Verwendung |hrer Darlehensbetrage haften die Vertretungs-
befugten persénlich

« Personliche Burgschaft von Herrn Nusret Dullovi

« Kaufangebot tiber lhre Anspriiche zum Laufzeitende von Herrn Nusret Dullovi und der
Dullovi GmbHin

Nahere Informationen zu den Sicherungsmittel und den einzelnen Sicherungsgebern entneh-
men Sie bitte dem Informationsblatt fur Anleger und dem Nachrangdarlehensvertrag. Bitte
beachten Sie die Risikohinweise. Trotz dieser Sicherungsmittel kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass es zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens kommt.

Aktueller Stand und Ausblick

Die Liegenschaft wurde angekauft, alle Planungen am Projekt wurden abgeschlossen, eine
Baugenehmigung liegt ebenfalls vor. Der Baustart wurde mit dem Abriss im Marz 2023 durch-
gefuhrt. Die Rohbaufertigstellung ist bis Q4 2023 geplant, die Gesamtfertigstellung soll im Q1
2024 folgen.



Mikrostandort Niederlenz

Niederlenz ist eine Gemeinde mit ca. 5000 Einwohner:innen im Kanton Aargau. Die Landschaft
ist hier durch ein Plateau gepragt, der Aabach fliel3t durch eine schmale Rinne, die aber kaum
20 Meter tief ist, und teilt das Dorf in ca. 2 gleich groBe Halften. Niederlenz ist mit den Nach-
bargemeinden Lenzburg und Staufen eng zusammengewachsen, fast 20.000 Menschen haben
hier ihr Zuhause gefunden.

Die Liegenschaft, auf der das Projekt umgesetzt wird, befindet sich in einer ruhigen Nachbar-
schaft, bestehend aus Ein- und Zweifamilienhausern. Ein Turnzentrum, verschiedene Geschaf-
te des taglichen Lebens sowie Supermarkte und diverse Lokale befinden sich in unmittelbarer
Nahe und ful3laufiger Distanz zur Liegenschaft.

Nach Aarburg braucht man mit dem Auto nur ca. 25 Minuten, Zurich liegt etwa 35 Fahrminuten
entfernt und auch Basel ist innerhalb einer Stunde erreichbar.

Makrostandort Kanton Aargau

Der in der nordlichen Schweiz gelegene Kanton Aargau wird als eine der fruchtbarsten Regio-
nen der Schweiz beschrieben. Gerade die Milchwirtschaft, aber auch der Obst- und Getrei-
deanbau dominieren die Agrarwirtschaft in dieser Region. Neben der landwirtschaftlichen
Produktion sind im Kanton auch die Maschinen- und Elektroindustrie, die Lebensmittelver-
arbeitung sowie die Zementproduktion von grof3er wirtschaftlicher Bedeutung. Und als be-
deutsamer Energieproduzent versorgt er weite Teile der Schweiz taglich mit Energie und Strom.

Viele bedeutsame und namhafte Unternehmen haben ihren Sitz im Kanton Aargau, wie bei-
spielsweise die Miele AG, General Electric, Roche, die Mammut Sports Group oder die Ora-
cle Software GmbH. Im Hinblick auf Forschung und Entwicklung verfugt Aargau mit dem Paul
Scherrer Institut (PSI), der Fachhochschule Nordwestschweiz oder dem ABB-Forschungszent-
rum Uber bekannte Institutionen in diesem Bereich.

Abgesehen von der wirtschaftlichen Bedeutsamkeit stellt der Kanton Uberdies eine attraktive
Urlaubsdestination fur nationale wie internationale Tourist:innen dar. Durch die zahlreichen
Burgen und Schlésser im Kanton sowie das reichhaltige Angebot an Museen und Thermal-
quellen bietet der Kanton eine willkommene Abwechslung vom Alltagsleben.

|deale Veranstaltungsorte fUr Meetings sowie das entsprechende Rahmenprogramm im facet-
tenreichen Kanton Aargau ziehen zahlreiche Seminargaste von Nah und Fern an. Und auch fur
Familienfeiern bietet die breite Palette an Seminarhotels das perfekte Ambiente.



Zusammenfassung

Objekt:
Adresse:
Standort:

Grundstucksflache:
Nutzflache:
Projektvolumen:
Bauart:

Objekt:
Verwertungsstatus:
Aktueller Status:
Baugenehmigung:
Finanzierung:

Emittent:
Gesellschaftsform:
Griindungsjahr:
Firmensitz:

Mitglied Verwaltungsrat:

Branchenerfahrung:

Wichtigste Angebotsparameter:

Vertragsform:
Schwelle:

Limit:
Zeichnungsfrist:
Laufzeit:

Verzinsung:
Zins- und Kapitalriickzahlung:
Typus:

Durrmattstrasse 6, Niederlenz
Durrmattstrasse 6, Niederlenz

500 m vom Zentrum Niederlenz und
ca. 1,2 km vom Bahnhof Lenzburg

1.280 m?

6 Wohneinheiten mit 588 m? Wohnnutzflache
rund EUR 4,6 Mio.

Neubau

Mehrfamilienhaus

4 von 6 Wohneinheiten reserviert

nach Baustart

vorhanden

vorhanden

Dullovi Bau AG

AG

2017

5412 Gebenstorf

Dullovi, Nusret; Dullovi, Agron;
Homberger-Sprenger, Karin

> 10 Jahre

Qualifiziertes Nachrangdarlehen

EUR 100.000

EUR 600.000

bis 11.05.2023

12 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption
bis zu 6 Monate

Standard-Verzinsung: 10,00% p.a.

Endfallige Zins- und Kapitalrickzahlung
Unternehmensfinanzierung
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