IDB - P158 PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH

AT_IDB_04_2018

Informationsblatt fiir Anleger

Gem. §8 4 Abs 1 Alternativfinanzierungsgesetz (AItFG)

1. Angaben liber den Emittenten

Rechtsform Gesellschaft mit beschrénkter Haftung
Firma PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH (im Folgenden ,Emittent”)
Sitz Wagramer StraRe 147a 1220 Wien
Telefon +43 1 480 49 5050
Firmenbuchnummer FN 491213y
UID-Nummer AT U73366957
Gewerbeschein(e) Keine
Kapitalstruktur It. Eréffnungsbi- | Art TEUR Stimmrecht Reihenfolge
lanz vom 04.04.2018 nach Stimm- | g2 mkapital (PIP Immobilieninvestment GmbH) 35 100% 3
recht, Dauer, Reihenfolge im In- . .
solvenzfall (in Tausend EURO) abzgl. Grindungsprivilegierung -25
abzgl. nicht eingeforderte Einlage -5
Stammkapital 5
Eigenkapital TEUR Dauer
Stammkapital 5 unbefristet 3
Summe Eigenkapital 5
Summe Kapital 5

Die Reihenfolge im Insolvenz-
fall ist wie folgt definiert:

.0" - Besicherte Verbindlichkeiten, ,1" - unbesicherte Verbindlichkeit, ,2" - qualifiziert nachrangige Verbindlichkeit,
»3" - Eigenkapital

Eine niedrigere Nummer spiegelt hierbei einen héheren Anspruch auf Rickzahlung wider.

Die Kapitalstruktur unterliegt laufenden Anderungen. Die Chance auf Befriedigung im Insolvenzfall ist unter ande-
rem von der jeweiligen Kapitalstruktur, den tatsachlich geltend gemachten Forderungen mit héherem Anspruch
und den Ergebnissen eines Insolvenzfalles abhangig.

Die Fristigkeit des Kapitals ist
wie folgt definiert:

Junbefristet” - kein bestimmtes Laufzeitende, ,langfristig” - Laufzeitende > 5 Jahre, ,mittelfristig” - Laufzeitende <
5Jahre und > 1 Jahr, ,kurzfristig” - Laufzeitende <= 1 Jahr (ausgehend vom jeweiligen Stichtag der Kapitalstruktur)

Organwalter (z.B. Geschafts-
fahrer)

Geschéftsfihrer: Ing. David Paul, geb. 30.12.1984
Wagramer Stral3e 147a/ Office 13, 1220 Wien

Eigentiimer

Wirtschaftlicher Eigentiimer
mit Beteiligung von wenigstens
25%

PIP Immobilieninvestment GmbH (FN 435044 x)
Wagramer StraRRe 147a, Office 13, 1220 Wien

Ing. David Paul, w.o.

Beschreibung des geplanten
Produkts der geplanten Dienst-
leistung

Der Darlehensnehmer plant in der OrtsstraBe StralBe 1, 2000 Stockerau die Errichtung eine Wohnhausanlage mit
zwei Bungalows, zwei Gartenwohnungen und zwei Dachgeschosswohnungen.

Unternehmensgegenstand

Investment in Immobilienprojekte

2. Angaben uber das alternative Finanzinstrument

Rechtsform und Art des alter-
nativen Finanzinstruments

Qualifiziertes Nachrangdarlehen

Laufzeit

26 Monate

Kiandigungsfristen

Eine Kiindigung ist nicht vorgesehen.

Kiandigungstermine

Eine Kiindigung ist nicht vorgesehen.

Angaben uber die Art und Hohe
der Verzinsung oder Bestim-
mungen Uber die Ausschiittung
und Verwendung des Jahres-
tiberschusses

Feste Verzinsung: 7,15 % p.a. bei Zeichnung innerhalb der ersten 14 Tage, danach 6,65% p.a. jahrlich kapitalisiert.

Kosten fir Anleger

Angaben jeweils nach Hohe und Verrechnungsform (Zu- oder Abschlag) bezogen auf die Zeichnungssumme.

Etwaige Vertriebskosten 0%
Etwaige Verwaltungskosten 0%
Etwaige Managementkosten 0%
Summe der etwaigen Einmal-

kosten 0%
Summe der etwaigen laufen-

den Kosten pro Jahr 0%
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Angabe allfdlliger Belastung

Der Anleger hat weder einmalige noch laufende Kosten durch diese Emission. Der Emittent hat mit einmaligen
Kosten von etwa 6,5% und laufenden Kosten in Hohe von zirka 0,100% p.m. zu rechnen. Diese Kosten haben kei-
nen Einfluss auf die Zeichnungssumme.

Bestimmungen liber die Stel-
lung der Anleger im Insolvenz-
fall

Im Falle einer Insolvenz erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern und Nachranggldubigern mit einem spateren Zuzahlungsstichtag.

Etwaige Nachschusspflichten
bei Gesellschaftsanteilen an
Genossenschaften

Das alternative Finanzinstrument stellt keinen Geschaftsanteil an Genossenschaften dar. Eine Nachschusspflicht
ist ausgeschlossen.

Kontroll- und Mitwirkungs-
rechte

Aus dem Darlehensvertrag erwachsen keine Kontroll- und Mitwirkungsrechte.

Anleger haben Anspruch auf jahrliche Auskunft Giber wesentliche Anderungen der in diesem Informationsblatt
stehenden Angaben. Daruber hinaus wird jéhrlich der Jahresabschluss geméafR 88277 bis 279 UGB des Emittenten
veroffentlicht. Weiters erfolgen quartalsmaRige Berichte.

Darstellung der Méglichkeit
und Kosten einer spateren Ver-
auBBerung

Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger auf einen Dritten ist mit Zustimmung
des Emittenten und der Plattformbetreiberin moglich. Es entstehen dabei keine Kosten seitens des Emittenten
oder der Plattformbetreiberin.

Angabe der auf die Einkiinfte
aus dem alternativen Finan-
zinstrument zu entrichtenden
Steuern

Als natirliche Person mit Wohnsitz in Osterreich sind die Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaR §27
Abs. 2 72 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gem. § 41 Abs. 1 EStG: Lohnsteuerpflichtige Personen miissen gemaR 841 Abs. 1 Z1 eine
Einkommenssteuerkldrung nur dann erstellen, wenn die nicht lohnsteuerpflichtigen Einkinfte EUR 730,-- Uberstei-
gen, oder eine sonstige Bedingung vorliegt.

Somit sind Einkiinfte bis EUR 730,-- steuerfrei. Bis zu dem Betrag von EUR 1.460,-- gibt es eine Ubergangsbestim-
mung.

Erldse aus einem etwaigen Verkauf sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

3. Sonstige Angaben und Hinweise

Angaben zur Verwendung der
durch die Ausgabe alternativer
Finanzinstrumente eingesam-
melten Gelder

Das Crowdfunding dient zur Umsetzung des prasentierten Projekts.

Angabe der fiir den Emittenten
im Falle eines Verwaltungs-
strafverfahrens ortlich zustéan-
digen Bezirksverwaltungsbe-
hérde

Magistratische Bezirksamt 22. Bezirk
Schrédingerpl. 1, 1220 Wien

Angestrebtes Emissionsvolu-
men

EUR 100.000,- bis EUR 350.000,-

Besondere Vertragsbestim-
mungen

Bei vorzeitigem Erreichen von 350.000,- kann die Zeichnungsfrist verkirzt werden.
Werden 350.000,- innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann die Zeichnungsfrist um maximal 30 Tage ver-
langert werden.
Die Zuzéhlung der Darlehensbetrage und deren Ubergabe in die alleinige Verfligungsmacht des Emittenten ist an
aufschiebende Bedingung geknupft:

1. Vorliegen einer fur die Projektfinanzierung ausreichende Finanzierung
Wird ein Betrag von 100.000,- wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird der Emit-
tent von samtlichen Darlehensvertragen zurtcktreten.

4. Risikohinweise

Der Erwerb alternativer Finanzinstrumente beinhaltet das Risiko des Verlustes des gesamten investierten Kapitals. Grundsatzlich kann angenom-
men werden, dass hohere mogliche Renditen aus einem héheren Risiko resultieren.

Es liegt keine Beaufsichtigung durch die Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) hinsichtlich der Einhaltung des Alternativfinanzierungsgesetzes oder einer auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnung vor.

Wertpapierdienstleistungsunternehmen, die auf einer Internetplattform alternative Finanzinstrumente vermitteln, unterliegen ausschlieRlich hinsichtlich der
Einhaltung des Wertpapieraufsichtsgesetzes 2007 der Beaufsichtigung durch die FMA.

Datum Erstellung des Informations-
blatts

24.09.2018
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Quelle: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich
Lizenzgeber: Republik Osterreich vertreten durch Bundesministerium fiir Verfassung, Reformen, Deregulierung und Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 11.09.2018 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten

FN 491213 y

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 16.05.2018 mit der Eintragungsnummer 1
zusténdiges Gericht Handelsgericht Wien

FIRMA

1 PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH
RECHTSFORM

1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in

1 politischer Gemeinde Wien
GESCHAFTSANSCHRIFT

1 Wagramer Strafle 147a, Office 13

1220 wien

GESCHAFTSZWEIG

1 Investment in Immobilien

KAPITAL / GESCHAFTSFALL/HAFTUNG
1 EUR 35.000
Grindungsprivilegierung

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS

1 31. Dezember
VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Generalversammlung bestimmt, wenn mehrere
Geschaftsfihrer/innen bestellt sind, deren
Vertretungsbefugnis.
1 Erklarung Uber die Errichtung der Gesellschaft 001

vom 04.04.2018

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
A Ing. David Paul, geb. 30.12.1984

1 vertritt seit 16.05.2018 selbstéandig
GESELLSCHAFTER/IN GRUNDUNGS -
STAMMEINLAGE PRIVILEGIERTE HIERAUF
STAMMEINLAGE GELEISTET
B PIP Immobilieninvestment GmbH
1 e EUR 35.000
e EUR 10.000
e EUR 5.000
11111 =] T e T
EUR 35.000 EUR 10.000 EUR 5.000
----------------------------------- PERSONEN = === - m oo e e e oo
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1 A Ing. David Paul, geb. 30.12.1984

1 Wagramer Strafle 147a/0ffice 13
1220 Wien
1 B  PIP Immobilieninvestment GmbH
1 (FN 435044 x)
1 Wagramer StraBe 147a, Office 13
1220 Wien
------------------------------ VOLLZUGSUBERSICHT - -----mcmmmmmo oo e e oo e

Handelsgericht Wien
1 eingetragen am 16.05.2018 Geschaftsfall 73 Fr 4779/18 w
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 07.05.2018
———————————————— INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK ---------------

zum 11.09.2018 gultige Identnummer: 21576742

MANZ Firmenregister Abgefragt am 11.09.2018 13:52

----------------------------------- HINWEIS ------mmmmmmm oo mmm oo oo oo
MANZ Ubernimmt keinerlei Gewdhr fir die Richtigkeit und Aktualitat der bereit-

gestellten Information. Diesbeziigliche Haftungsanspriiche gegen MANZ sind
grundsdtzlich ausgeschlossen.
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Paul & Partner

Immobilien. Investments.

PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH
Eroffnungsbilanz zum 04.04.2018

. AKTIVA
Umlaufvermégen € 5.000,00
Guthaben bei Kreditinstituten € 5.000,00
Summe AKTIVA € 5.000,00
. PASSIVA
Stammekapital € 35.000,00
Nach § 10b Abs. 4 GmbHG dzt. nicht einforderbare Einlagen - €25.000,00
Nicht eingeforderte Einlagen - €5.000,00
Summe PASSIVA € 5.000,00

Paul & Partner Immobilien. Investments.
t, HG Wien, UID: ATU67442733 699
Alada cht-Gasse 10 rafle 14 f +43 (1) 480 49 50
3 % : www.paulpartn Ma 7

il: office@ paulpartner.at
51063267, BIC = OBKLAT2L



Informationen nach FernFinG PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH AT_FernFinG_04_2018

Informationen nach FernFinG

Angaben Uber den Unter-
nehmer

PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH
Wagramer Straf3e 147a, Office 13
1220 Wien

Geschaftsfuhrer: Ing. David Paul, geb. 30.12.1984
Firmensitz: 1220 Wien

Firmenbuchnummer: FN 491213 y
Firmenbuchgericht: HG Wien

Angaben Uber die Finanz-
dienstleistung

Beschreibung

Qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag, dabei handelt es sich um einen Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegen-
Uber Fremdkapital wie zum Beispiel einem Bankkredit im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Dartber hinaus kann
dieses Darlehen keine Insolvenz auslésen. Es besteht keine Nachschusspflicht seitens des Investors und es handelt sich
nicht um eine Unternehmensbeteiligung.

Jeder Anleger veranlagt einen Darlehensbetrag zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzun-
gen sind auch hohere Betrage moglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 26 Monate und der Zinssatz betragt 6,65%, 7,15% bei einer Zeichnung bis 09.10.2018.
Weitere Details sind dem Darlehensvertrag zu entnehmen.

Es werden seitens des Investors keine Gber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Geblhren, Abgaben oder
Steuern fallig, der Darlehensbetrag geht somit zu 100% an den Emittenten.

Weitere Risikohinweise

Es kénnen keine verladsslichen Prognosen Uber kinftige Ertrage gemacht werden. Insbesondere stellen etwaige erwirt-
schaftete Ertrage in der Vergangenheit keinen Indikator flr kiinftige Ertrage dar.

Es kénnen insbesondere auch folgende Risiken auftreten:

Insolvenzrisiko

Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des
Emittenten flhrt regelmaRig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.
Totalverlustrisiko

Darunter versteht man das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelin-
vestments ist héher als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko

Darunter versteht man das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht. Und auch be-
sonders das Risiko der jeweiligen Branche.

Malversationsrisiko

Darunter ist das Risiko zu verstehen, dass es im Unternehmen des Emittenten zu strafbaren Handlungen von Mitarbei-
tern/Organen kommt. Diese kdnnen nie zur Ganze ausgeschlossen werden. Malversationen kénnen das Unternehmen
mittelbar oder unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fihren.

Klumpenrisiko

Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vor-
nimmt. Von einem Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen

Darunter ist zu verstehen, dass lhre Investitionen nur unter besonderen Bedingungen Ubertragbar sind und dass es in
der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig.

Als natrliche Person mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaR §27 Abs. 2 722
EStG.

Veranlagungsfreibetrag gem. 841 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen missen gemaf3 841 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung nur dann erstellen, wenn
die nicht lohnsteuerpflichtigen Einkinfte EUR 730,-- Ubersteigen, oder eine sonstige Bedingung vorliegt.

Somit sind Einkuinfte bis EUR 730,-- steuerfrei.

Bis zu dem Betrag von EUR 1.460,-- gibt es eine Ubergangsbestimmung.

Erlése aus einem etwaigen Verkauf sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Diese Informationen gelten bis zur Mitteilung einer Anderung.

Zahlung und Erfiillung

Der Investor gibt mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen” Button sein Angebot ab. Dieses wird durch die
Ubersendung des Zeichnungsscheins per E-Mail angenommen. Der Investor hat den Darlehensbetrag auf das angege-
bene 6sterreichische Konto zu Gberweisen oder dem Emittenten ein entsprechenden SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen
und der Investor hat darauf zu achten, dass sein Lichtbildausweis Uberprift werden kann. Der Emittent behalt sich das
Recht vor, den Darlehensvertrag vor der Zuzahlung ohne Angabe von Griinden zu kindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall,
wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird. In diesem Fall wird das Geld umgehend an den Investor zuriickiiberwiesen.
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Informationen nach FernFinG PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH

AT_FernFinG_04_2018

Fernkommunikations-
mittel

Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten
Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben Uber den Fern-
absatzvertrag

Rucktrittsrecht

Es besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserkldrung ist an PIP Immobilieninvestment
NEUN GmbH, Wagramer Straf3e 147a, Office 13, 1220 Wien, zu richten. Die Gesellschaft hat innerhalb von 10 Werktagen
ab Zugang der Rucktrittserklarung den Darlehensbetrag an den Investor zurlick zu Gberweisen.

Vertragskiindigung

Eine Vertragskindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent behalt sich das Recht vor, den Darlehens-
vertrag vor der Zuzdhlung ohne Angabe von Grinden zu kindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-
Schwelle nicht erreicht wird.

Erklarungen und Mittei-
lungen

Erklarungen und Mitteilungen im Verhaltnis zwischen Emittent und Anleger haben schriftlich (per eingeschriebenem Brief
oder E-Mail) zu erfolgen. Wenn technisch méglich, kann der Anleger Erkldrungen und Mitteilungen an den Emittenten
auch uber die Internetplattform abgeben.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt dsterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, der Sitz des Emit-
tenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfigung. Die Kommunikation mit dem
Investor wahrend der Darlehenslaufzeit wird in Deutsch gefuhrt.

Angaben liber Rechts-
hilfe

Der Internet Ombudsmann (MargaretenstraRe 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche
Streitschlichtungsstelle anerkannt.
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Paul & Partner

Immobilien. Investments.

Businessplan

PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH

Projektgesellschaft fir das Projekt

2000 Stockerau, Unterzogersdorf, OrtsstralSe 1i-11

Seite 1 Stand August 2018

Paul & Partner Immobilien. Investments.
Paul Immobilien. Investment. GmbH, FN 385622t, HG Wien, UID: ATU67442733 693
Aladar-Pecht-Gasse 10/Wagramer Strafle 147A, Office 13, Tel.: +43 (1) 480 49 50

Fax: +43 (1) 480 49 50 DW g, Web: www.paulpartner.at, Mail: office@ paulpartner.at
Bankverbindung: Oberbank Wien, IBAN = AT251515000451063267, BIC = OBKLAT2L



Paul & Partner

Immobilien. Investments.
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Paul Immobilien. Investment. GmbH, FN 385622t, HG Wien, UID: ATU67442733 699
Aladar-Pecht-Gasse 10/Wagramer Strafle 147A, Office 13, Tel.: +43 (1) 480 49 50

Fax: +43 (1) 480 49 50 DW g, Web: www.paulpartner.at, Mail: office@ paulpartner.at
Bankverbindung: Oberbank Wien, IBAN = AT251515000451063267, BIC = OBKLAT2L



Paul & Partner

Immobilien. Investments.

Untemehmensgru ppe

Die Paul & Partner Unternehmensgruppe wurde 2012 gegrindet und steht im alleinigen Eigentum von Ing.
David PAUL. Sie besteht aus zwei grof3en Bereichen, einerseits der Immobilienvermittlung, welche seit Beginn
an betrieben wird, andererseits mit dem Eigengeschaft, wo selbst Immobilien angekauft und entwickelt
werden.

Dieser zweite Bereich, das Immobiliendevelopment, wurde 2015 aus der Vermittlungsfirma herausgetrennt
und nun werden fUr sdmtliche Projekte eigene Projektgesellschaften gegriindet.

Die Gruppe wird vom Eigentimer, Ing. David PAUL geleitet, welcher selbst bereits seit 2009 in der
Immobilienbranche tatig ist. Der GeschaftsfUhrer und Gesellschafter begann seine Immobilienkarriere bei
einer Immobilienmaklerfirma und stieg dort bereits ein knappes Jahr spater in die Geschéftsleitung auf. 2011
bis 2012 baute er dort den Bereich der Anlagewohnungsvermittiung auf. 2013 startete er mit seiner eigenen
Immobilienfirma durch, wobei man sich vorerst ausschliefllich auf die Vermittlung von direkten
Immobilieninvestments konzentrierte. Ebenso kamen 2013 die ersten angestellten Immobilienmakler dazy,
welche die Gruppe optimal beim An- und Verkauf der Liegenschaften unterstitzen.

Im Dezember 2013 entschieden wir uns die erste Wohnung anzukaufen, die ndchsten Jahre folgten weitere.
Diese wurden saniert, adaptiert und wieder verauBert. Manche befinden sich weiterhin im Firmenbesitz und
werden langfristig vermietet.

Ing. David PAUL ist Fachbuchautor des Buches ,Das Anlagewohnungsmodell”.

Der Emittent

Die PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH ist eine Projektgesellschaft welche zur Abwicklung des Projektes
gegrindet wurde. Es wurde lediglich die Mindeststammeinlage einbezahlt, da dies Verwaltungskosten und
Steuern erspart. Die Gesellschaft steht im 100 % Eigentum der PIP Immobilieninvestment GmbH welche
wiederum zu 100 % im Eigentum von Ing. David PAUL steht (100 % indirekter wirtschaftlicher Eigentimer Ing.
David PAUL gem. WiReG)

Nach erfolgreicher Beendigung des Projektes wird die Projektgesellschaft wieder geschlossen. Somit ist eine
transparente Abwicklung eines jeden Bauprojektes gewahrleistet.

Seite 3 Stand August 2018
Paul & Partner Immobilien. Investments.
Paul Immobilien. Investment. GmbH, FN 385622t, HG Wien, UID: ATU67442733 ES‘)D
Aladar-Pecht-Gasse 10/Wagramer StraRe 1474, Office 13, Tel.: +43 (1) 480 49 50
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Paul & Partner

Immobilien. Investments.

Eckdaten
Firma PIP Immobilieninvestment NEUN GmbH
Rechtsform Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuch Nummer

FN 491213y

Firmenbuchgericht

Handelsgericht Wien

Sitz der Gesellschaft

Wien

Geschaftsadresse 1220 Wien, Wagramer Strafe 1473, Office 13
Stammbkapital €35.000

Nicht eingeforderte Einlage €30.000

Grundungsdatum 442018

Ersteintragung 16.5.2018

Geschaftsflhrer

Ing. David PAUL, geb. 30.12.1984

Gesellschafter

PIP Immobilieninvestment GmbH, Anteil 100 %

Unternehmensgegenstand

Investment in Immobilien

Gewerbeberechtigung

Die Immobilientreuhand-Gewerbeberechtigung wird
angefordert.

Mitarbeiter Projektgesellschaft 0

Organisatorisch kimmert sich in der Unternehmensgruppe Herr Ing. Paul gemeinsam mit den Maklern um
die Projekt- und Liegenschaftsauswahl. Fir die Prifung der Bebaubarkeit wird mit einem Planungsbiro
zusammen gearbeitet mit welchem bereits seit langerem zusammengearbeitet wird und welches auch die
Einreichplanung begleitet.

Die Projektsteuerung obliegt Herrn Ing. Paul gemeinsam mit Baumeister Ing. Schuller, wobei er hier mit
unabhadngigen Ziviltechnikern und Baumeistern zusammenarbeitet, welche den Projektfortschritt und die
bautechnische Ausflihrung kontrollieren.

Die Verkaufsunterlagen erstellen unsere Makler zusammen mit unserer Werbeagentur.

Die AusfUhrung der Bauaktivitdten erfolgt durch unsere Neusiedler Wohnbau Gesmbh, welche als
Generalunternehmer auftritt und die Arbeiten weiter vergibt. Wir legen sehr grof3en Wert auf Qualitdt und
achten daher darauf alles in der Werschdpfungskette zu halten. Zum Abschluss des Bauvorhabens wird daher
das Bauvorhaben von einem unabhédngigen, bis dato nicht projektbeteiligten Baumeister auf etwaige Mangel
Uberprift, ein Mangelbericht erstellt und vor Ubergabe an die Kunden die Mangel behoben.

Seite 4 Stand August 2018
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Das Geschaftsmodell

Die Paul & Partner Gruppe arbeitet nach einem nachhaltigen & ertragsorientierten Geschaftsmodell, wobei
langfristige Geschéftsbeziehungen flir uns oberste Prioritdt haben. Wir kommen urspringlich aus der
Anlageimmobilienvermittlung und Anlageimmobilienkdufer sind ,Wiederholungstater”. Daher ist
Kundenbindung und Kundenbetreuung fir uns sehr wichtig.

e Taglich werden ca. 60 Liegenschaftsinserate geprift. Von diesen sind 1 bis 2 auf den ersten Blick
interessant. Zu diesen werden detaillierte Unterlagen angefordert

e Dadurch haben wir ca. zwei Immobilienangebote, welche ndher gepriift werden (Makler bieten uns
auch aktiv Liegenschaften an).

e Bei positiver Erstprifung, wird die Finanzierung strukturiert und die Liegenschaft angekauft.

e Anschliefend geht das Projekt in die Planungsphase wo samtliche Moglichkeiten ausgelotet werden,
die Einreichplanung, Renderings und die Ausschreibungsunterlagen erstellt werden.

e Wadhrend der Baubewilligungsphase wird die Ausschreibung durch die Neusiedler Wohnbau GesmbH
durchgefihrt und die Auftrége vergeben. Bevorzugt behandelt werden hierbei Firmen und
Geschéftspartner, mit welchen wir bereits erfolgreich zusammengearbeitet haben.

e Nach erfolgter Baubewilligung wird unmittelbar mit der Umsetzung des Projektes begonnen.

e Sobald der Rohbau fertig ist, beginnen bei uns die Vertriebsaktivitdten zu laufen. Wir vermeiden
absichtlich eine zu frihe Verwertung, da der Aufwand fur Umplanungen, etc. deutlich héher ist, als
wenn von vornherein ein optimaler Architektengrundriss verwendet wird.

o Wahrend der Bauphase werden regelmafig Kontrollen durch unabhéngige Sachverstandige
durchgefihrt.

e Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt Ublicherweise 16 Monate nach Baubeginn.

Finanzierungsbedarf

Der Finanzierungsbedarf flr unsere Projekte sind die Grund-, Bau- und Finanzierungskosten. Diese Kosten sind
von uns bis zur Fertigstellung vorzufinanzieren. Die Banken erwarten von uns sehr hohe Eigenkapitalanteile,
sodass es fir uns nicht moéglich ist, sdmtliche interessanten Projekte anzukaufen und mit der Errichtung bzw.
Verwertung zu beginnen. Neue Projekte erfordern daher standig ein hohes Ausmaf$ an Eigenmittel. Diese sind
aber stets bereits in laufenden Projekten gebunden. Wir haben hier bereits sehr positive Erfahrungen mit
Nachrangdarlehen gemacht.

Geschaftsplan

Die Emittentin ist durch die Stammeinlage und Gesellschafterdarlehen mit Eigenkapital ausgestattet. Durch
die Finanzierung mit Nachrangdarlehen sollen Teile der Gesellschafterdarlehen getilgt und rickgefihrt
werden um Mittel fir weitere Projekte frei zu machen. Im Bedarfsfall wird die Gesellschaft allerdings weiterhin
mit Eigenmittel der Gesellschafter ausgestattet.

Wird die Funding-Schwelle nicht innerhalb der Zeichnungsfrist erreicht, erhalten die Investoren ihre
einbezahlten Beitrdge zurick.

FUr das Projekt Stockerau Unterzogersdorf, Ortsstrale 1i-11 ist vorgesehen, dass die Errichtung und die
Verwertung 2020 abgeschlossen sind.
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Ing. David PAUL
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