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Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung

a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Informationen tber
den Emittenten und
das geplante Projekt

a) Emittent: Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH & Co. KG, HRA 120438; Handelsregister: Amtsgericht Hamburg
Anschrift: MilchstraBe 6 B, 20148 Hamburg, Deutschland, Telefon: +49 40 4688330
Rechtsform: Kommanditgesellschaft deutschen Rechts
Unbeschrénkt haftender Gesellschafter: W6 Projektgesellschaft mbH, Hamburg (Amtsgericht Hamburg, HRB 150503),
Stammbkapital: EUR 25.000; Geschaftsfiihrer des unbeschrankt haftenden Gesellschafters: Jorg Bretschneider, geb. 24.06.1960
Kommanditisten: Betzler, Tim Constantin, Hamburg, *22.06.1990, Einlage: 154,00 EUR; Bretschneider, J6rg, Hamburg,
*24.06.1960, Einlage: 854,00 EUR; Burkhardt, Ina, Hamburg, *09.02.1964, Einlage: 142,00 EUR; Herje, Kjell, Moss / Norwegen,
*21.06.1957, Einlage: 569,00 EUR; Ramberg, Liv Anette, Snardya / Norwegen, *02.12.1961, Einlage: 598,00 EUR; Stene-Johansen,
Hermod Anton, Snardya / Norwegen, *20.05.1955, Einlage: 683,00 EUR
Gewerbeschein: keiner; UID-Nr.: DE317306989

b) Haupttatigkeit des Emittenten: Erwerb und Verkauf von Immobilien und die Entwicklung von Immobilien

Beschreibung des geplanten Projekts: Bau und Verwertung von 5 Wohneinheiten in der WilhelmistraBe 6, 22605 Hamburg

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und
Bedingungen fiir die

Funding-Mindestbetrag: EUR 150.000; Zahl der vom Emittenten bereits nach dem AltFG durchgefiihrten Angebote: 0

b) Zeichnungsfrist: bis 08.11.2020

c) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal
90 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird

Kapitalbeschaffung der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zuriicktreten
d) Funding-Hb&chstbetrag: EUR 500.000
e) Der Emittent stellt fir die Ausfihrung des Projektes bis zu EUR 850.000 an Eigenmittel bereit.
f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.
Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen

Risikofaktoren

Insolvenzgrund auslésen.
e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegeniber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen.
e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht.
o Uber das Vermégen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren erdffnet.

Informationen iiber
das Angebot von
Wertpapieren oder
Veranlagungen

Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hochstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
Laufzeit: 16 Monate ab Zuzéhlung; Verldngerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich

Zinssatz: 7,25% p.a. fix, endféllig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode

Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verldngerung

Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts und zur Refinanzierung

der bereits in das Projekt investierten Eigenmittel und der damit in Zusammenhang stehenden Finanzierungskosten

o -d-e)-f)-g)-

T o

Anlegerrechte, die
iiber die in Teil D

a) Anleger haben Anspruch auf jahrliche Auskunft iber wesentliche Anderungen der in diesem Informationsblatt veréffentlichten
Angaben und Veroffentlichung des Jahresabschlusses gemaB §§277 bis 279 UGB; Weiters erfolgen freiwillige quartalsweise Fort-

Beschriebenen schrittsberichte zum Projekt.
hinausgehen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsmaoglichkeit.
¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten méglich; es
entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den tibertragenden oder Gbernehmenden Anleger.
d) Ausstiegsméglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verldngerung
e) -
Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebihren.
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Hohe von bis zu 12,83% und laufende
Rechtsbehelfe Kosten in Héhe von 1,2% p.a. der Investition, jeweils zuzliglich Umsatzsteuer.
¢) Zusatzliche Angaben und Informationen tber das geplante Projekt und den Emittenten kénnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlich-
tungsstelle anerkannt.
Priifungsvermerk Geprift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 23.09.2020 von Thorsten Beeh, Controlling, dagobertinvest gmbh

Hinweis

GemaB § 4 Abs.1 Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen zur Verfiigung zu stellen:

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

2) den Geschaftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige fiir den Anleger
geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:
5
2. a) Firma:

Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH & Co. KG
b) Sitz, Niederlassung, inlédndische Geschéftsanschrift, Zweigniederlassungen:
Hamburg

Geschaftsanschrift: Milchstrale 6 B, 20148 Hamburg

c) Gegenstand des Unternehmens:

3. a) Alilgemeine Vertretungsregelung:
Jeder personlich haftende Gesellschafter vertritt einzeln.

b) Inhaber, personlich haftende Gesellschafter, Geschéftsfiihrer, Vorstand, Vertretungsberechtigte und besondere
Vertretungsbefugnis:

Persodnlich haftender Gesellschafter: W6 Projektgesellschaft mbH, Hamburg (Amtsgericht Hamburg HRB 150503)

4, Prokura:

5. a) Rechtsform, Beginn und Satzung:
Kommanditgesellschaft

b) Sonstige Rechtsverhéltnisse:

c) Kommanditisten, Mitglieder:

Kommanditist(en):

Betzler, Tim Constantin, Hamburg, *22.06.1990, Einlage: 154,00 EUR

Bretschneider, Jorg, Hamburg, *24.06.1960, Einlage: 854,00 EUR

Burkhardt, Ina, Hamburg, *09.02.1964, Einlage: 142,00 EUR

Herje, Kjell, Moss / Norwegen, *21.06.1957, Einlage: 569,00 EUR

Ramberg, Liv Anette, Snardya / Norwegen, *02.12.1961, Einlage: 598,00 EUR
Stene-Johansen, Hermod Anton, Snardya / Norwegen, *20.05.1955, Einlage: 683,00 EUR

6. a) Tag der letzten Eintragung:
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B. Bilanz zum 31. Dezember 2018

AKTIVA PASSIVA
31.12.2017 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
|. Sachanlagen 1. Kommanditkapital
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche 1. Hafteinlage 3.000,00 3,00
Rechte und Bauten einschlielich 2. Variables Kapital 1.800.876,98 0,00
der Bauten auf fremden II. Jahresfehlbetrag -165.394,55 1.638.482,43 0,00
Grundstiicken 1.375.195,00 1.380.337,00
2. Geleistete Anzahlungen und B. Riickstellungen
Anlagen im Bau 246.792,99  1.621.987,99 0,00 1. sonstige Rickstellungen 3.000,00 0,00
B. Umlaufvermégen C. Verbindlichkeiten
I. Forderungen und sonstige 1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Vermégensgegensténde Kreditinstituten 2.525.270,42 1.513.875,00
1. Forderungen gegen Komplementare 267,26 0,00 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
2. Forderungen gegen Kommanditisten _ 2.455.415.41  2.455.682,67 113.594,57 und Leistungen 3.308,60 0,00
II. Kassenbestand, Guthaben bei 3. Sonstige Verbindlichkeiten 29.250,00 2.557.829,02 6.841,69
Kreditinstituten 121.640,79 24.409,17
C. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 2.378,95
4.199.311,45 1.520.719,69 4.199.311,45  1.520.719,69
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Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH & Co.

Geschiftsplan

Milchstr. 6 B, 20148 Hamburg | kontakt @bretschneider-immobilien.com

KG



Die Emittentin

Die Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH
& Co. KG (vormals T+F1 Grundstiicksge-
sellschaft UG, (haftungsbeschrinkt) & Co.
KG) wurde im Jahr 2016 eigens gegriindet,
um das Grundstiick in der Wilhelmistr. 6 in
Hamburg-Othmarschen zu iibernehmen und
optimal zu verwerten. Der Verwertungs-
zweck besteht in der Wertschopfung durch
den Abriss einer Altsubstanz (Wohnhaus
aus dem Jahr 19000) sowie dem Neubau
und dem Verkauf einer hochwertigen
Wohnanlage mit fiinf Wohneinheiten und
einer Parkliftanlage mit 6 Stellplatzen..

2018 haben die Griindungsgesellschafter
ihre Anteile an eine Investorengruppe unter
Fithrung des Hamburger Immobilienkauf-
manns Jorg Bretschneider verdauf3ert. Dieser

Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH & Co. KG

tibernahm zeitgleich mit dem Wechsel der
Gesellschaftsanteile die Geschiftsfithrung.

Die Gesellschaft hat unter der Fiihrung des
neuen Geschiftsfithrers Bretschneider die
Baugenehmigung fiir den Neubau der fiinf
Wohnungen sowie einer Parkliftanlage mit
6 Stellplitzen im Juni 2019 erwirkt. Nach
dem Beginn der Vermarktung im Novem-
ber 2019 wurden bereits zwei Wohneinhei-
ten verduBert. Im Mirz 2020 war Baube-
ginn. Bis zum 7. Oktober 2020 wurden bzw.
werden alle 5 Einheiten verkauft. Die Uber-
gabe nach Fertigstellung aller Wohnung
und der gesamten Auflenanlagen ist fiir den
September 2021 vorgesehen.

Unternehmensdaten
Firma Wilhelmi 6 Projektgesellschaft
Rechtsform Kommanditgesellschaft
Handelsregister Amtsgericht Hamburg
HRA 120438
Sitz der Gesellschaft Hamburg
Geschiftsadresse Milchstr. 6 B, 20148 Hamburg
Stammkapital EUR 303.000,00 eingezahlt
Geschiiftsfiihrer Jorg Bretschneider, geb. am 24.06.1960

Unternehmensgegenstand

Entwicklung und Verwertung des Grund-
stiicks in der Wilhelmistr. 6 in 22605 Ham-
burg

Komplementirin

W6 Projektgesellschaft mbH

Geschiftsfithrer der Komplementérin

Jorg Bretschneider

Sitz der Komplementirin

Hamburg

Geschiiftsadresse der Komplementirin

Milchstr. 6 B, 20148 Hamburg

Milchstr. 6 B, 20148 Hamburg | kontakt @bretschneider-immobilien.com



Das Projekt

In einer der besten Lagen des Hamburger
Westens, umgeben von bekannten Sport-
clubs, wunderschonen Parkanlagen und
besten Schulen, entsteht eine kleine, private
, nach Siiden ausgerichtete Wohnanlage.

Die Wohnungen zwischen 98m? und 188m?
sind sehr hell und gut geschnitten. Im Erd-
geschoss entstehen zwei grofziigige Maiso-
netten mit Souterrain-Flichen, Haus-in-
Haus-Charakter und grof3ziigigen Terrassen
und Eigengirten.

Im Obergeschoss verfiigen beide Wohnun-
gen iiber einen Patio, der durch faltbare
Glaswinde den Wohnraum in der warmen
Jahreszeit nach drauB3en verlagert.

Jeder Einheit ist auch ein Gartenanteil zuge-
ordnet.

Im Dachgeschof3 befindet sich das groBzii-
gige Penthouse, das an drei Seiten von Ter-
rassen umschlossen ist. Der Personenlift

Die Finanzierung

Die bestehende Bankfinanzierung iiber ins-
gesamt 4,15 Mio. Euro ist ausreichend, um
den Neubau fertig zu stellen. Das Bankdar-
lehen wird im Zuge des Baufortschritts
durch Auszahlung von Kaufpreisraten der

Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH & Co. KG

rasse wird durch ein tiberkragendes Dach
geschiitzt, so dass der Austritt vollkommen
barrierefrei ermoglicht wird. Der Ausblick
ist unverbaubar und reicht iiber die Dédcher
der Villengegend bis zum Jenisch-Park und
dem Elbfluss.

Weiters entstehen 6 Garagenstellplitze: 2
Doppelparker mit Parklift und 4 Einzelpar-
ker mit Hebeanlage.

Kéufer gem. MaBV zuriickgefiihrt, die
Uberschiisse zur Refinanzierung des Ei-
genkapitals bzw. zur Riickfithrung des
Nachrangdarlehens verwendet.

Hamburg, im September 2020, Jorg Bretschneider

Milchstr. 6 B, 20148 Hamburg | kontakt @bretschneider-immobilien.com



Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH & Co. KG - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz

AT_FernFinG_08_2020

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben iiber den
Unternehmer
(Emittent)

Wilhelmi 6 Projektgesellschaft mbH & Co. KG
Anschrift: MilchstraBe 6 B, 20148 Hamburg
Hauptgeschaftstatigkeit: Erwerb und Verkauf von Immobilien und die Entwicklung von Immobilien

Handelsregisternummer: HRA 120438; Handelsregister: Amtsgericht Hamburg

Angaben iiber die Finanzdienstleistung

Beschreibung der
wesentlichen
Merkmale

Es wird ein qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Das ist ein Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegentber
Fremdkapital (wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann dieses Nachrangdarlehen
keine Insolvenz auslosen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.

Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch héhere Betrage moglich).
Die Laufzeit des Darlehens betragt 16 Monate und der Zinssatz betragt 7,25% p.a., jéhrlich kapitalisiert. Der Darlehensvertrag kann
vom Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine Uber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebulhren, Abgaben oder tber den Emittenten abgefihrte
Steuern fallig. Der Darlehensbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise Verléssliche Prognosen tber kinftige Ertrage sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrége in der Vergan-

genheit keinen Indikator fur kiinftige Ertréage dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

. Insolvenzrisiko:
Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fiihrt regelméaBig zu
einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitéatsrisiko.

o Totalverlustrisiko:
Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hoher als bei einem
Portfolio mit mehreren Projekten.

. Operatives Risiko:
Ist das Risiko, das durch die normale Geschéftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko der jeweiligen Bran-
che, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschéftstatigkeit nachgeht.

. Malversationsrisiko:
Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses Risiko kann nie zur Génze
ausgeschlossen werden, das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fiihren.

. Klumpenrisiko:
Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem Investment in nur
wenige Titel ist daher abzuraten.

. Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen:
Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen tibertragbar ist und dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als natiirliche Person

mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gemaB §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben geméaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE”) nur dann zu erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 tibersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kénnen Ein-
kiinfte aus diesem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermin-
dernd. Ertréage aus einem etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die
Ubersendung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu tiberweisen
oder dem Emittenten ein entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen. Er ist zu vollstdndigen Riickzahlung binnen
2 Monaten nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensver-
trag unter Punkt 8 zu entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommunikations-
mittel

Fir die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben iiber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht Es besteht ein 14 tdgiges Riicktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Riicktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per
Post an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den
Darlehensbetrag unverziiglich zuriickbezahlen. Der Riicktritt ist mit keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertragskiindigung Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zum Beispiel wenn der

Funding-Mindestbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurlickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall
unverziiglich zuriickbezahlt.

Ausiibung des

Die Riicktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die

Riicktrittsrechts Méglichkeit Ihre Rucktrittserkldrung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu Gbermitteln.

Gerichtsstand und Der Darlehensvertrag unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.
Rechtsordnung

Vertragssprache Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfligung. Die Kommunikation mit dem Investor wah-

rend der Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungs-
stelle anerkannt.
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