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Bauvorhaben: Fiigenberg — Wohnlage St. Pankrazberg
Errichtung einer Kleinwohnanlage mit voraussichtlich insgesamt 10
Wohneinheiten inkl. einer Tiefgarage. Die ErschlieBung erfolgt liber
ein geschlossenes Treppenhaus mit Personenaufzug.

Gemeinde / Adresse: A-6264 Filigenberg, Hochfiigenerstralie 162
Bautriger: MH Energie & Wohnbau GmbH

Dorf 3d

6210 Wiesing
1. Allgemeine Beschreibung

In der Gemeinde Fiigenberg errichtet der Bautrager auf Gst. 218/3 statt der bestehenden Gebéude,
welche bereits zur Gédnze abgerissen wurden, eine moderne Kleinwohnanlage mit voraussichtlich
insgesamt 10 Wohneinheiten nach Mal3gabe des Bebauungsplanes mit Kundmachung von
27.05.2016 und des bereits rechtskréftigen Baubescheides 131/0/62-H-2016 vom 30.11.2016. Die
Wohneinheiten sind im Erdgeschof3, im 1. Obergescho3 und im Dachgeschof situiert und mit einem
geschlossenen Treppenhaus und einem Personenaufzug (Kellerabteile) und weitere
Allgemeinrdaumlichkeiten befinden sich im Bereich des Untergeschosses.

Die Grundparzelle 218/3 ist geméB § 38. des Tiroler Raumordnungsgesetz als Wohngebiet
gewidmet.

2. Ver- und Entsorgung der gesamten Liegenschaft
Strom: Tiwag

Wasser: Gemeinde Fligenberg (Privat)

Kanal: Gemeinde Fiigenberg

Die Ableitung von Regen- und Dachwéssern sowie der Verkehrsfldchen erfolgt It.
Vorschreibung der Behdrde. Sickerschichte sowie Sickermulden kdnnen auf
Privatflachen zum Liegen kommen und miissen zuginglich gestaltet werden.

Mill: Gemeinde Fiigenberg
Uber den gemeinsamen Miillbereich werden lediglich der Restmiill und der Biomiill
entsorgt.

Telefon: Leitungen fiir Telekom auf Eigengrund

Die Telefonversorgung erfolgt auf eigenen Antrag der Kéufer. Der Anschluss an das
Netz der Telekom und allféllige Kosten fiir die Leitungsverlegung auf Fremdgrund
sind nicht Leistungsumfang des Bautrédgers.

Heizung: Liftwiarmepumpe

TV/Radio:  Eine gemeinschaftliche, digitale TV-SAT-Anlage wird installiert

Briefkasten: Im Bereich des Hauptzugangs

3. Baubeschreibung

3.1 Fundamentierung

Die Fundamente werden nach statischen Erfordernissen bemessen und als
Stahlbetonfundamentplatte ausgefiihrt. Alle Anschliisse horizontal und vertikal mittels
Fugenbéndern (wasserundurchlissig), Dimensionierung nach statischer Berechnung.
Untergeordnete Bauteile: Streifen- bzw. Punktfundamente.
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3.2 Kellermauerwerk

AuBenwinde aus Stahlbeton bzw. mit Beton ausgegossen Hohlwendelelemente. Starke und
Betonglite sowie Sdulen, Pfeiler und Unterziige nach statischen Erfordernissen.

3.3 Geschossdecken

Die Geschossdecken werden in Stahlbeton bzw. als vorgespannte Elementdecken ausgefiihrt.

34 Fuflbodenkonstruktion

Schwimmende Zementestriche, Trittschall- und Warmeddmmung geméfl Anforderungen.

3.5 Aufgehendes Mauerwerk

Aufgehendes Mauerwerk aus Stahlbeton, Ziegel bzw. mit Beton ausgegossenen
Hohlwendelelementen. Hinsichtlich Warme-, Schall- und Brandschutz wird den Anforderungen der
Tiroler Bauordnung entsprochen.

3.6 Zwischenwinde / Wohnungstrennwinde

a) Zwischenwinde innerhalb der Wohneinheiten: Winde in Ziegelbauweise. Vorgaben des
Planers. Wenn statisch erforderlich, werden auch Zwischenwénde in Stahlbeton ausgefiihrt. Jener
Teil der Trockenbauwinde, in denen die dezentralen Ubergabestationen (siehe Pkt. 3.10) verbaut
sind, werden in einer Stirke von 17,5 cm ausgefiihrt.

b) Wohnungstrennwinde zu anderen Wohneinheiten: Die Wohnungstrennwédnde werden in Beton
oder Betonzielgel und einer einseitigen Trockenbau-Vorsatzschalung geméal schalltechnischen
Erfordernissen ausgefiihrt.

¢) Holzeinlagen (Montagegriinde) im Ausmal} von 3 m? sind bauseitig inkludiert. Etwaige
zusitzliche Holzeinlagen gelten als Sonderwunsch.

WICHTIG: In Wohnungstrennwénden und Vorsatzschalen diirfen keine Sanitar- und
Heizungsinstallationen eingestimmt bzw. eingelegt werden.

3.7 Treppenhaus

Uberdachtes, geschlossenes Treppenhaus mit Personenaufzug.
3.8  Fenster

Holzfenster ohne Blindstock. Dreh-, Drehkipp oder Fixteile laut Plan, Isolierverglasung, ab einer
Breite von 120 cm bzw. 130 cm bei Oberlichtenfenstern (jeweils Rohbaumal) werden die
Fensterelemente zweifliigelig bzw. zwei- oder mehrteilig ausgefiihrt, Schallddimmmalf entsprechend
den geltenden Vorschriften. Fensterbank innen, Vorgabe des Bautrdgers: 3-fach-
Wirmeschutzisolierglas mit Edelstahlrandverbund. Auf Grund des erhohten Gasgewichtes bei 3-
fach-Verglasungen konnen technische Anpassungen der angebotenen Elemente notwendig werden,
dies kann erst nach erfolgter Naturmafnahme festgestellt werden.

Alle Fenster und Tiirgriffe in Metallausfiihrung, Farbe Silber.
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Die Fensterstocke sind fiir die Anbringung von Raffstore-Rollos (Sonderwunsch) geeignet. Bei
Fenstern und Terrassentiiren im Wohnbereich ist eine Stockaufdoppelung vorgesehen. Es wird
empfohlen, hierfiir auch gleich die elektrischen Leitungen zur Bedienung der Resistograf-Rollos zu
beauftragen (Sonderwunsch).

Jeweils Modell und Farbe nach Vorgabe Bautriger.

3.9 Dachstuhl / Dacheindeckung

Pultdach mit aufgesetztem Zimmermannsdach in Holz mit Isolierung und Wiarmeddmmung. Die
Eindeckung des Daches erfolgt nach Vorgaben des Bautrégers.

3.10 Heizungsanlage

Zentrale Heizungsanlage, automatisch gesteuerte Luftwirmepumpe, Ausfiihrung der Beheizung der
Wohneinheiten als FuBbodenheizung. Dezentrale Ubergabestationen fiir Heizung, Warmwasser-
und Kaltwasserversorgung mit Zihleinheiten. Die Ubergabestationen werden im Regelfall in den
Abstellrdumen, Garderoben oder WC*s untergebracht.

3.11 Entliftung Bader / WC

Auflenliegende WC und Biader werden mittels Fenster direkt ins Freie entliiftet, innen liegende WC
und Bider werden mechanisch entliiftet.

3.12 Terrassen
Im Dachgeschof3 als Umkehrdach oder Warmdach mit Warmeddmmung und Bitumenbedachung.
Im Erdgeschof3 werden im Kiesbett verlegte Betonplatten verwendet. Die Balkone werden in Holz

ausgefiihrt.

3.13 Entwisserung

Die Terrassen werden nach Vorgaben des Bautrdgers entwéssert.

4. Ausstattungsbeschreibung

4.1 Sanitarausstattung

a) Bad:

1x Waschbecken Keramik weill 65 x 48 cm mit Einhebelmischer verchromt. 1x Einbaubadewanne
in Acryl, wei3 180 x 80 cm mit Wannentrager, Wannenfiill- und Brausebatterie (Schubstange),
Einhebelmischer verchromt, 1x Waschmaschinenanschluss.

b) WC:
1x Tiefspiil-WC, wandhidngend, weil}, mit versenktem Spiilkasten mit 2-Mengen-Betétigungstaste
inkl. WC-Sitz aus weiflen Kunststoff.

¢) Kiiche:
Anschliisse fiir Spiilbecken und Geschirrspiiler.
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d) Heizungs- und Wasserleitungen:

Samtliche Heizungs- und Wasserleitungen (Zu- und Abflussleitungen) wie auch der Kanal werden
(nicht in Wohnrdumen) Aufputz gemél Vorgaben des Sanitirplaners gelegt. Die Leitungen wie auch
der Kanal verlaufen zum Teil auch in den Bereichen der im Wohnungseigentum stehenden
Kellerabteile, im Garagenschof3 und in Allgemeinfléchen.

¢) Dunstabzug:
Dunstabziige im Kiichenbereich werden bauseits ausschlieBlich als Umluftvariante gestattet.

4.2 Elektroinstallation

a) Garderobe / Gang / Vorraum:
1x Deckenauslass, 1x Steckdose, 2x Wechselschalter

Ab 3-Zimmer-Wohnungen:
Zusitzlich: 1x Deckenauslass, 1x Steckdose, 2x Wechsel-Ausschalter (in Wechselschaltung)

b) WC:
Ix Deckenauslass, 1x Ein-Ausschalter, Elektroanschluss fiir Liifter (nur innenliegende WC's)

¢) Abstellraum:
1x Deckenauslass, 1x Steckdose, 1x Ein-Ausschalter

d) Kiichenbereich:

1x Deckenauslass, 1x Wandauslass, 1x Ein-/Ausschalter, 4 Steckdosen im Arbeitsplattenbereich, je
Ix Gerateanschluss flir E-Herd, Geschirrspiiler, Kiihlschrank/Gefrierschrank, Backrohr/Dampfgarer,
Mikrowelle und Dunstabzug (auf Basis Umluft).

e) Wohnen / Essen:
2x Deckenauslisse, 2x Ein-/Ausschalter, 4x Steckdosen, 1x SAT-Anschluss, 1x Telefon-
/Internetanschlussdose

f) Bad:
Ix Deckenauslass, 1x Wandauslass iiber Waschtisch, 1x Doppelschalter, 2 Steckdosen neben
Waschtisch, 1x Steckdose fiir Waschmaschine

g) Schlafzimmer / Zimmer / Biiro:
je Ix Deckenauslass, 2 Wechsel- und 1x Kreuzschalter, 3x Steckdosen

h) Terrasse:
je 1x Lichtauslass, 1x Ein-/Ausschalter, 1x Steckdose

i) Kellerabteile:
1x Deckenauslass, Deckenbeleuchtung, 1x Ein-/Ausschalter und 1x Steckdose Aufputz

j) Eingangs- / Zugangsbereich zu den Wohneinheiten (im Freien):
Wandleuchten mit Bewegungsmelder oder Ein-/Ausschalter

k) Allgemeiner Zugangsbereich, Treppenhaus, allgemeiner Keller, etc.:
Wand- und Deckenausldsse mit Bewegungsmelder oder Ein-/Ausschalter und Beleuchtungskorper
nach Bedarf.
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1) Technik-/Elektroraum und Allgemeinriume:

Wand- oder Deckenauslass mit Ein-Ausschalter und Beleuchtungskorper nach Bedarf und eine
allgemeine Steckdose V220. Sicherungskasten mit Stromzdhlern It. Vorschriften des
Energieversorgungsunternehmens.

m) Schwachstrominstallation:
Tiirklingel- und Gegensprechanlage

Die Beleuchtungskdrper sind nicht Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

4.3 Tiiren und Tore

a) Wohnungseingangstiire:
Anforderungen gemil vorgegebener Gebdudeklasse. Wohnungseingangstiire in Holz oder
Kunststoff, nach Vorgabe des Bautrigers. Innen Driicker, auflen Tiirknauf

b) Innentiiren:
Holz-Streiftiiren mit Holzumfassungszarge, mehrere Farben zur Auswabhl, inkl. Driickergarnitur.
Bad- und WC-Tiiren erhalten einen Drehverschluss.

4.4 Fulibodenbelige:

a) Wohnen / Essen / Zimmer / Schrankraum:
Vinyl in Eiche, nach Vorgabe Bautréger auf Estrich verlegt.

b) Bad / WC / Abstellraum:
Keramische Bodenfliesen im Format 60 x 30 cm. Modell und Farben nach Vorgabe Bautriger, 3
Farben zur Auswahl.

¢) Nebenriume im Keller / Kellerabteile / Technikraum:
Beschichtet oder Estrich.

d) Garderobe / Vorraum:
Vinyl-Boden.

4.5 Wandbelige Bad / WC

Keramische Wandfliesen im Format 60 x 30 cm, Giiteklasse I, bei Vormauerungen WC und
Waschbecken im OG gefliest, Hohe ca. 1,80 m, im Spritzbereich der Badewanne raumhoch gefliest,
Farbe weill matt oder glinzend. Die restlichen Wénde werden mit einer Innendispersionsfarbe
(Qualitdt Q2) weil ausgefiihrt.

4.6 Malerarbeiten

a) Wandoberflichen:
Alle Wohnrdume werden verputzt bzw. gespachtelt und 2x geweiflt (Qualitdt Q2).

b) Deckenuntersichten:
Alle Deckenuntersichten in den Wohnbereichen werden gespachtelt und 2x geweift.
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4.7 Sonstiges

a) Kellerabteile:
Die Kellerabteile werden den Wohnungen direkt zugeordnet und sind nicht Allgemeinteil der
Liegenschaft. Das Trennwandsystem (mit vertikalen Latten) wird in Holz inkl. Holztiir ausgefiihrt.

b) Zaunanlage:
Im 1. Obergeschof3 und im Dachgeschof3 werden die Balkongeldnder in Holz ausgefiihrt.

¢) Raumhohen:

Die Raumhohen der Wohnungen betragen ca. 250 cm. Aufgrund technischer Notwendigkeiten kann
die Ausfiihrung abgehiangter Gipskartondecken erforderlich sein, was eine demensprechende
Verringerung der Raumhdhe mit sich bringt / z.B. in Bddern). Bereiche mit abgehidngten Decken
oder Deckenbereichen werden in den Plénen als solche vermerkt und sind in den Einreich- oder
Verkaufsplédnen nicht dargestellt.

5. Allgemeinbereiche und Gemeinschaftsanlagen

a) Tiefgaragen / Aullenabstellpliitze / Besucherabstellplitze:

Die Flichen werden mit Asphalt oder Rasengittersteinen belegt. Die PKW-Abstellpldtze werden den
Eigentiimern direkt zugeordnet bzw. werden die 2 Besucherparkplétze der Allgemeinflache
zugefiihrt.

b) Kinderspielbereich:
Im Grundstiicksbereich gemil3 dem Lageplan ist auf der Ostseite ein Kinderspielbereich
vorgesehen. Eine Ausgestaltung mit Gerdten ist von Seiten des Bautragers ist nicht vorgesehen.

¢) Sonstige Flichen:

Griinflachen (nicht die Gartenanteile) sind Allgemeinfldchen und werden humusiert und begriint
und konnen teilweise zur Versickerung der Regenwisser verwendet werden (je nach Vorschreibung
der Behorde).

d) Fahr- und Gehwege:

Die mit PKW*s befahrenen Fldchen werden mit Asphalt, Kies oder Rasengittersteinen belegt. Die
restlichen ErschlieBungswege werden mit Estrichplatten 40 x 40 cm im Kiesbett verlegt oder
asphaltiert.

e) Zugangsbereich:

Im AufBlenbereich werden die Zugénge entweder in Asphalt oder mit Estrichplatten 40 x 40 cm im
Kiesbett mit Fuge nach Wahl des Bautrégers belegt. Elektroinstallation werden nach Notwendigkeit
(Decken- oder Wandleuchten) mit Bewegungsmeldern ausgefiihrt.

f) Stiegengeliinder:
Metallkonstruktion mit Stabfiillung.

g) Fahrradraum:
Befindet sich im UntergeschoB, integriert in der Tiefgarage.

h) Kinderwagen-/Sportgeriiteraum:
Befindet sich im Untergeschof.
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i) Miillbereich:
Miillboxen oder eine Miilleinhausung im Auf3enbereich.

j)_Elektroanlagen Allgemeinflichen:
Gemail Vorgaben des Elektroplaners. Die Zugangswege werden mittels Wand- oder Deckenleuchten
und Bewegungsmelder beleuchtet.

k) Deckenuntersicht:
Alle Deckenuntersichten in den Allgemeinbereichen (Tiefgarage, Kellergéinge, Fahrradraum,
Technikraum, Terrassenuntersichten) bleiben in Beton- oder Ddmmungsuntersicht.

1) Fassade:

Die Fassadenfldchen werden als Wiarmeddmmverbundsystem ausgefiihrt und mit Diinnputz
abgerieben. Im Spritzwasserbereich als Perimeterdimmung mittels XPS-Platten. Fassadenfarbe
nach Vorgaben des Architekten.

6. Sonstiges

Die Gewihrleitungsfrist betréigt 3 Jahre ab dem Tag der Ubergabe der Wohneinheit. Die planliche
Darstellung der Wohnungseinrichtung in den Wohnungsgrundrissen ist nur ein
Einrichtungsvorschlag und gilt nicht als Bestandteil des Kaufvertrages und dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Anderungen, die der Verbesserung der Wohnqualitiit oder dem
technischen Fortschritt dienen bzw. von der Behdrde vorgeschrieben werden, bleiben vorbehalten.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht den geltenden Vorschriften.
Anderungen durch den Bautriger in der Ausstattung und Bauausfiihrung werden nur nach MaB3gabe
des § 6 Abs. 2 Ziff. 3 KSchG, weil geringfiigig, sachlich gerechtfertigt und dem Konsumenten
zumutbar, vorgenommen. Abweichungen werden bis +/- 3 % (§ Abs. 2 Ziff. 1 WEG idF. 3. WAG,
Wohnungseigentumsgesetz 1975 in der Fassung des 3. Wohnrechtsédnderungsgesetzes) beiderseits
toleriert. Abweichungen der Flache innerhalb dieses Toleranzbereiches haben keine Auswirkungen
auf den Kaufpreis zur Folge. Abweichungen von den Verkaufsplinen, Anderung der Fassadenfarbe
und dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die keine Wertminderung der Wohneinheit und des
Objekts bedeuten oder aus technischen Grundsétzen bzw. durch Auflagen der Behdrden erforderlich
sind, aber auch Irrtiimer, bleiben dem Bautrager vorbehalten.

Fiir die Ausfiihrung von Sonderwiinschen gilt als vereinbart, dass hierfiir die Gewahrleistung durch
den Bautrédger nicht iibernommen wird. Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind
der Baubescheid, die darin erwihnte Tiroler Bauordnung (TBO), die Technischen Bauvorschriften
(TBV) samt Nebengesetzen, den dazugehorigen Verordnungen und den genehmigten Plénen.

Voraussichtlicher Baubeginn: ) Sommer 2018
Voraussichtliche Baufertigstellupg und Ubergabe: Winter 2019

Spiteste Baufertigstellung und Ubergabe: 30.09.2019 (schliisselfertig)
7. Anmerkung fiir den Anwender

Vertragsbestimmungen sind grundsitzlich im Kaufvertrag geregelt. Zur Konkretisierung werden
diese zum Teil in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung angefiihrt. Sollten fiir die Beheizung von
Réumlichkeiten verschiedene Systeme (Radiatoren und FuBbodenheizung) Verwendung finden, ist
von Seiten der Hausverwaltung unbedingt auf die Bestimmungen des
Heizkostenabrechnungsgesetzes Bedacht zu nehmen.
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Allgemeine Hinweise:

a) Endreinigung:
Vor Ubergabe des Bauvorhabens wird ein Reinigungsunternehmen mit der Grobreinigung
beauftragt (Kosten sind im Fixpreis enthalten).

b) Austrocknung des Bauvorhabens:

Die Austrocknungszeit des Bauvorhabens betrégt ca. 3 Jahre. Zur Vermeidung von
Baufeuchtigkeitsschiaden und Folgeschdden (auch an Einrichtungsgegenstinden) sind wihrend der
Austrocknungszeit folgende MaBBnahmen zu beachten:

1) Mobel sollen mindesten 10 cm von der Wand entfernt sein. Bei Einbaukiichen und
dergleichen ist fiir aus reichende Hinterliiftung zu sorgen.

2) Wihrend der Heizperiode ist in regelmdfigen Abstinden mindestens 3x am Tag mit
Durchzug jeweils ca. 5 Minuten zu liiften.

3) AuBlerhalb der Heizperiode sind Fenster ldngere Zeit zu 6ffnen. Bei Fenstern mit Dreh-
Kipp-Beschldgen Fenster in Kippstellung belassen.

4) Mauerecken nicht Vorhdngen und dergleichen t{iberdecken.
5) Bad und Kiiche wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles 6fter durchliiften.

6) Wihrend der Austrocknungszeit Wénde nicht tapezieren und nur atmungsaktive
Mineralfarben zum Farben der Wénde verwenden.

7) Trocknen Sie keine Wiasche in den Wohnrdumen, sondern ausschlieBlich im Trockenraum.

8) Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf tiberméiBigen Blumenschmuck (z.B.
Hydrokulturbepflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen.

9) Verwenden Sie wihrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerite.

10)  Tritt oberflachlich wachsender Schwarzschimmelbefall trotzdem auf, die davon betroffenen
Stellen abspachteln und mit fungizidem Wirkstoff versehen.

11)  Die relative Luftfeuchtigkeit in den Rdumen soll bei 21 Grad Celsius Raumtemperatur max.
55-60 % betragen (verwenden Sie hierzu Thermometer und Hygrometer).

¢) Silikonfugen:
Silikonfugen sind Wartungsfugen, die nicht der Gewéhrleistung unterliegen. Silikon ist ein

organisches Produkt. Die fungizide Wirkung des Silikons ist begrenzt und geht mit der Zeit
verloren. Silikon verdndert sich in Form und Farbe. Darum ist es wichtig, dass der Eigentiimer die
Silikonfligen immer wieder priift und bei Bedarf selbst oder durch einen befugten Professionellsten
erneuern lésst.

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung gilt vorbehaltlich technischer Anderungen, Druck- und
Satzfehler.
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