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PERLHOFGASSE

In Mitten der exklusivsten
Wohnlage Giefdhiibl‘s wird dieses
hochwertige Neubauprojekt mit
10 Doppelhaushilften realisiert.
Jede Wohneinheit verfiigt tiber
Keller, EG, DG + Dachterrasse,
1-2 Autoabstellplatze, sowie
einen grofdzligigen Eigengarten,
Outdoor-Whirlpool & Auflenpool.
Das Wohnprojekt besticht nicht
nur durch seine familien-
gerechte Lage, sondern auch
durch beste, hochqualitative
Ausstattung.

Die einzelnen Wohneinheiten werden in
verschiedenen Ausbaustufen angeboten. Im
weiteren Verlauf des Exposés finden Sie die Preise
zu den jeweiligen Ausbaustufen.

Derzeit sind 4 von 10 Wohneinheiten verfligbar.
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Alle Hiuser werden mit hochwertigen S e :
Landhausdielen ausgestattet. Die Nasszellen,

sowie Vorraum, Kichenbereich und Abstellraum

werden mit ausgesuchtem Feinsteinzeug in 60x60

oder 30x60 cm Ausfihrung bestlickt. Qualitative

Markensanitdargerdte in Bad und WC bieten hochsten

Komfort. Die Doppelhaushalften werden mittels

moderner Luftwdrmepumpe (FuRbodenheizung)

beheizt. Geniellen Sie einen traumhaften Wienblick

direkt vom Outdoor-Whirlpool oder entspannen Sie

sich im AuBenpool in lhrem Eigengarten.
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DIE UMGEBUNG HAT
VIEL ZU BIETEN

Der Umkreis von Giellhibl besticht
mit seiner Nahe zur Stadtgrenze
von Wien. Dem Stadtstress
entfliehen und dennoch nicht weit
weg vom Schuss, bietet die Lage
eine ausgezeichnete Infrastruktur
(Krabbelstuben, Kindergarten,
Schulen, viele Nahversorger und
die Nahe zum Shopping-Center
Sid), sowie auch das Krankenhaus
Modling bietet eine optimale
Versorgung.
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BEHAGLICHES
ZUHAUSE

GenielRen Sie den Ausblick in

den eigenen Garten durch die
raumhohen Fensterfronten. Das
elitdare Ambiente mit seinen drei
Etagen beeindruckt jeden Ihrer
Gaste. Sie haben direkten Zugang
auf die Terrasse und den Garten.
Die offene Designerkiiche bietet
viel Platz und Stauraum und wird
dank intelligenter Technik und
modernem Design zum Hingucker
lhres Hauses. Zum Entspannen geht
esin den Garten zu lhrem eigenen
Outdoor-Whirlpool & Aulienpool.
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GUTE
VERKEHRSANBINDUNGEN

Die Busverbindung Richtung
Modling (Bahnhof) istin 2
Gehminuten zu erreichen. Mit dem
Auto ist die Perlhofgasse Uber die
Hauptstralle mihelos erreichbar
und ist 3 Fahrminuten von der
Wiener Aullenring-Autobahn
entfernt.

FUR KINDER WIE

GESCHAFFEN

Zahlreiche Kindergarten, Schulen
und Privatschulen befinden sich in
der Umgebung. Die nahe gelegene
Burg Wildegg ladet zu einer
ausgiebigen Wanderung durch den
Naturpark Sparbach, der Stiftung
Flrst Liechtenstein, ein.
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1. PROJEKTINFORMATIONEN

Die Doppelhausanlage besteht aus 10 Wohneinheiten mit jeweils 2 Pkw-Stellpldtzen.

2. PLANUNG

Im Hauspreis sind die erforderlichen Einreichpldne und das Planungserstgesprdch enthalten.

3. BAUSTELLENEINRICHTUNG

An- und Abtransport der fir die Errichtung des Hauses notwendigen Gerdte, Maschinen,
Schalungen und Hilfsmaterialien.

4. KELLER

4.1.

4.8.

4.9.

Erdarbeiten

. Fundamentplatte

. Fugenbdnder

. Kellerwdnde

Decke / Keller

. Kamin

Stiege

Kellerabdichtung

Abtragen des vorhandenen Mutterbodens. Aushub der Baugrube bzw.

Funda-mentgrdben und bendtigtem Arbeitsraum entsprechend der
Bauplane. Hinterflllen des Arbeitsraumes

Liefern und Herstellen einer WU-Stahlbetonfundamentplatte inkl.
Feuchtigkeitsisolierung und Warmedédmmung lt. Energieausweis

Liefern und Einbauen von Fugenbdndern im Bereich der
Aufstandsfuge zwischen Fundamentplatte und KelleraufRenwand.

Liefern und Herstellen der KellerauRenwdnde [t. Statik.

In den Kelleraufhenwdnden werden die Durchfihrungen fir Kanal,
Wasser und Strom miteingebaut (RDS Durchfihrung).

Tragende Kellerinnenwdnde werden mit Hochlochziegel gemauert.
Nicht tragende Kellerinnenwdnde werden mit Hochlochziegel [t.
Plan gemauert.Die Héduser sind schalltechnisch voneinander
getrennt.

. Unter- oder Uberzige

Die Unter- oder Uberzige werden je nach statischen
Erfordernissen ausgefihrt.

Liefern und Herstellen einer Ortbetondecke bzw. Fertigteildecke
Bewehrung lt. statischen Erfordernissen.

Liefern und Versetzen eines einzigigen Kamins.
System Rohr-Kamin D16 AB Schiedel mit Fertigfuld.

Liefern und Herstellen einer Stahlbetonstiege.

Lt. Energieausweil}

Liefern und Anbringen der Kellerabdichtung und einer
Warmeddmmung aus XPS-Platten (inkl. Fassadensockel) [t.
Bauphysik.Abdichtung bis Oberkante Geldnde.
GOK = +0,30 m

4.10. Fenster

Liefern und Versetzen von Kunststoffkellerfenstern [t. Plan.
Liefern und Versetzen von Lichtschdchten mit Schachtabdeckgitter
[t. Plan.

5. ERD- BIS DACHGESCHOSS

5.1. Aullenwénde

5.2. Innenwédnde

5.3. Innenputz

5.4. Decke

5.5. Innenstiegen
5.6. Stiegengeldnder

5.7. Stiegenauflage

5.8. Dach

5.9. Spenglerarbeiten

5.10. Estrich

5.11. Malerarbeiten

5.12. Fliesen

5.13. Parkettboden

5.14. Wascherutsche

Ziegelmauerwerk inkl. Vollwdrmeschutz [t. Plan

Tragende Innenwédnde mit Hohlochziegel [t. Plan
Nicht tragende Innenwdnde mit Hohllochziegel [t. Plan

Herstellen eines Kalk-Zementputzes an allen gemauerten Wanden
(raumhoch)

Liefern und Herstellen einer Stahlbetonmassivdecke bzw.
Fertigteildecke inkl. Bewehrung [t. statischen Erfordernissen.

Liefern und Herstellen einer Stahlbetonstiege.
Liefern und Montieren eines Nirosta-Handlaufes.

Die Stiegenauflage (Trittstufe) wird passend zum Parkett in Holz
ausgefihrt.

Herstellen der Dachstuhlkonstruktion [t. statischer Erfordernis.

Samtliche Spenglerarbeiten werden It. Plan ausgefihrt.
Farbe = anthrazit

Schwimmender Zementestrich fiur FuRbodenheizung
Warmeddmmung [t. Plan

Trittschalldammung [t. Plan

Folie und Randstreifen inkludiert

Die Wande und Decken werden gespachtelt und weill gemalt.

In den Nassraumen erfolgt die Verfliesung mittels grolRformatigem
Feinsteinzeug und wird zusétzlich mit ausgewdhlten Dekorfliesen
gestaltet.

WC
Bodenfliesen 60x60 und Wandfliesen 60x60 (Hohe ca. 1,25 m) inkl.
Dekorfliesen.

Bad
Bodenfliesen 60x60 und Wandfliesen 60x60 (Hohe ca. 2,10 m) inkl.
Dekorfliesen.

Liefern und -Verlegen eines Parketts zB. einer 3-Schicht
Landhausdiele rustikal, handgehobelt, natur, gedlt; Randleisten
lackiert in der Farbe der Holzart entsprechend.

Alle Abschluss-, Ubergangs- und Ausgleichprofile in Alu-Natur
exoliert.

Liefern und Montieren eines Wascheabwurfschachts Uber mehrere
GeschofBe (ausgenommen in Haus - Alleegasse)



Stiegenhaus

6. FENSTER & TUREN 1x Schalter im Kellergeschol}
2x Schalter im Erdgeschol}
6.1. Fenster Liefern und Versetzen von Kunststoffalufenstern [t. Energieausweis. je 1x Schalter im Obergescholt und Atelier
Farbe auflen = anthrazit 1x Wandauslass im Keller, Erdgescholl und Obergeschof® mit Wechselschaltung
Farbe innen = weilf
Fensterbdnke Innen, Farbe = weil} ErdgeschoR - Unterputzinstallationen

Fensterbédnke Aullen = Aluminium, Farbe = anthrazit
Eingangsbereich:

6.2. Hauseingangstur Liefern und Montieren einer einfligeligen Eingangstir inkl.
Glasausschnitt aus Aluminium mit Mehrfachverriegelung und 1x Ausschalter, 1x Wandauslass
Sicherheitszylinder.
Windfang:

6.3. Innentlren Modell: Dana oder Kunex (oder Gleichwertiges) 2x Schalter, 1x Deckenauslass, 1x Steckdose, 1x Telefonleerdose

Unterputzverteile 4 Reihen
6.4. Sonnenschutz Elektrische Raffstore, Farbe = anthrazit

WC:

1x Deckenauslass, 1x Ausschalter, 1x Ventilatorauslass mit eigenem Schalter und
7. FASSADE Nachlaufsteuerung
7.1. Aullenfassade AulRen-Warmedédmmverbundsystem (AWDVS) Wohn-Essraum:
8. ELEKTRO-INSTALLATIONEN 2x Deckenausldsse, 2x Ausschalter, 2x Steckdosen unter Schalter,

1x 3-fach Steckdose, 1x Telefonleerdose, 1x Antennenleerdose
X Errichtung der Hauptzuleitung von der Grundsticksgrenze bis zu Verteilerkasten 1x Raumbediengerdt Heizungsanlage
X Blitzschutz [t. ONORM 2x Rollladenanspeisung
X Errichtung der Elektroinstallationen nach Stand der Technik
X Ausfihrung der Schalter und Steckdosen Kiche:

Schalterprogramm: Berker S1, Siemens oder Gleichwertiges

X Vorbereitung fir Beleuchtungskdrper im Terrassen- und Eingangsbereich 1x Herdanschluss, 1x Anschluss fir Geschirrspiler, 3x Schukosteckdosen
X Anschluss und Verkabelung der Heizungsanlage 1x Schukosteckdose fir Dunstabzug, 1x Schukosteckdose fir Kihlschrank
X Vorbereitung fir Aulengerdt - Klimaanalage 1x Schukosteckdose 230V fir Dampfgarer und Backofen
X Verkabelung und Anschluss des Sonnenschutzes 1x Lichtauslass fiur Lichtblende, 1x Deckenauslass, je 1x Schalter fir
X Vorbereitung der Anschlisse fir Kiche Deckenlicht und Blende.
X Vorbereitung des BUS-Systems 1x Schukosteckdose unter Schalter
Optional: Alarmanlage Terrasse:
(gegen Aufpreis) Verkabelung und Anschluss der Alarmanlage 1x Wandauslass, je 1x Schalter fir Steckdose und Lichtauslass

Fur Telefon, Internet und Alarmanlage werden Leerverrohrungen vorbereitet.
Die Herstellung des Telefon-, TV-, und Internetanschlusses ,im Haus“ ist vom Kdufer ObergeschoR und Atelier - Unterputzinstallationen
personlich beim gewdhlten Anbieter zu veranlassen.

Pro Zimmer:
Die Zdhlermeldung hat der Kdufer in seinem Namen und auf seine Kosten beim lokalen
Energieversorger vorzunehmen. 3x Steckdosen, 1x Deckenauslass, 1x Ausschalter, 1x Antennenleerdose

Bad:
8.1. Elektroausstattung

1x Deckenauslass, 1x Schalter, 1x Wandauslass, 2x Steckdosen, 1x Steckdose fiur

Kellergeschol} Handtuchtrockner, 1x Ventilatoraus-lass mit Schalter
Gang:
1x Deckenauslasse, 1x Schalter, 1x Steckdose (in jedem Raum)
1x Auslass fur Heizungsanlage und Elektroverkabelung und - anschluss der 1x Deckenauslass, 2x Schalter, 1x Steckdose
Heizungsanlage Atelier:

3x Steckdose fir Kabelsignal
1x Deckenauslass, 1x Wandauslass, 2x Schalter, 4x Steckdose
1x Antennenleerdose, 1x Rollladenanspeisung

Terrasse:
1x Wandauslass, je 1x Schalter fir Steckdose und Lichtauslass



9. HKLS

Herstellung der Kalt-, Warm- und Abflussleitungen ab Wasserzahler

Wasserversorgung aus dem offentlichen Leitungsnetz

Wasser-Subzahler wird nach Bedarf hergestellt

Optional: Klimaanlage
(gegen Aufpreis)

Lieferung und Montage der Klimageréate

10. HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

10.1. Luftwarmepumpe

10.2. FulRbodenheizung

Die Heizung sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber eine
Luftwdarme-pumpe in Splitausfihrung.

Fabrikat = Fujitsu Waterstage

Warmwasserspeicher = [t. Warmebedarfsermittlung durch den
Installateur

Die Warmepumpenanlage besteht aus einer Inneneinheit

(angeordnet im Tech-nikraum) sowie einer AuReneinheit.

Alle Raume (exkl. Abstellraum/Technikraum) der Wohngescholie und
Keller wer-den mit einer FuBRbodenheizung ausgestattet.

Je Wohneinheit ist ein Verteilerkasten unter Putz vorgesehen.
Fulbodenheizung von Fa. Vogel & Noot oder Gleichwertigem sowie
die Herstellung der erforderlichen FuBRbodenheizungsrohre ebenfalls
von der Fa. Vogel & Noot oder Gleichwertigem samt Montageclips
auf Gittermatten in allen Gescholen.

11. SANITARAUSSTATTUNG

11.1 WC Anlagen

11.2. Waschtisch-Anlage

11.3. Badewanne

11.4. Dusche

Wand-WC

Prisma Jasmin Wand-WC Tiefspuler
spllrandlos, weil

WC-Sitz mit Deckel

Prisma Jasmin WC-Sitz mit Deckel
Absenkautomatik, Edelstahlscharnier, weil}

Betdtigungsplatte
Geberit Sigma0l Betdtigungsplatte
Weild

Handwaschbecken bei separatem WC
Laufen Pro S Handwaschbecken 48x28 weild

Waschtisch in Bad
Laufen Pro S Waschtisch 650x465 weil}

Prisma Neptun 1.0 Acryl Wanne Duo
180x80, weild

HL Duschrinne PRIMUS-LINE mit EPS-Einbauelement, Edel-
stahlrahmen

Prisma Gabriel Brausestangenset 90cm, Handbrause 3-fach
Glaswand

11.5. Armaturen

12.

12

12.

12.

12.

12.

12.

12.

12.

12.

.1. Zugang zu den Hadusern

2.

AUSSENANLAGEN

Stellplatz

. Garten

. Zaunanlage
. Millplatz
. Strallenseitige Einfriedung

. Terrassen

. AuBenpool

. Outdoor Whirlpool

13. REINIGUNG

Waschtischarmatur
Prisma Gabriel Waschtischarmatur mit Ablaufgarnitur, chrom

Brausearmatur
Prisma Gabriel Brausearmatur, chrom

Wannenarmatur
Prisma Gabriel Wannenarmatur, chrom

Standardpflaster
Standardpflaster

Rasenfldche humusiert (Rollrasen gegen Aufpreis
moglich)

Maschendrahtzaun
Standardpflaster It. Plan
Stahlbetonhohlwand

Die Bodenbeldge der Terrassen werden mit Steinplatten
gestaltet.

AuBenpool im Garten (MaRe: 550cm x 330 x 150cm)

Outdoor Whirlpool im Garten (MaRBe: 215cm x 215cm)
Inkl. UV & Ozon Reinigung

Inkl. Klapphilfe fiir die Abdeckung

Inkl. Stiege uvm.

Die Endreinigung der Baustellte beinhaltet die Reinigung der Fensterfldche, die besenreine
Reinigung der Fullbodenfldchen sowie Grobreinigung der Aullenanlagen.

14. ALLGEMEINES

Der Bauherr behdlt sich das Recht vor, sémtliche angegebenen Materialien, Bauelemente
und Leistungen gegen gleich-wertiges auszutauschen oder zu dndern.

Der Bauherr weist ausdriicklich darauf hin, dass samtliche Angaben in der gegenstdndlichen
Baubeschreibung und gegenstdandlichen Verkaufspldnen deshalb noch nicht verbindlich
sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtli-chen Grinden sowie
insbesondere aus Grinder behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgabe eine Anderung eintreffen

kann.

14.1 Leistungsumfang

14.2. Kaufnebenkosten

Der vertragsgegenstandliche Leitungsumfang ist durch diese Bau-
und Ausstattungsbeschreibung definiert. Darliberhinausgehende
Leistungen und Bauteile sind nicht Gegenstand dieses Vertrages.

Vertragserrichtungskosten: 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt. und
Barauslagen sowie Notariatsspesen fir die Beglaubigung der
Unterschriften

Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Grundbuchseintragungsgebihr: 1,1 %

An- und Aufschliefungskosten: Kanal, Wasser
Treuhandschaft Uber die Rechtsanwaltskammer Wien



PREISE & FLACHEN

GRUNDERWERBSSTEUER 3,5% VOM KAUFPREIS
EINTRAGUNGSGEBUHR 1,1% VOM KAUFPREIS
VERTRAGSERRICHTUNG 1,5% DES KAUFPREISES ZZGL. 20% UST. -
PHH PROCHASKA HAVRANEK RECHTSANWALTE GMBH & CO KG

ABWEICHUNGEN DER ANGEFUHRTEN FLACHEN IM SINNE DER VERMESSUNGSVERORDNUNG 1994
(BUNDESGESETZBLATT 562/1994) MOGLICH. IRRTUM, ANDERUNGEN, SATZ UND DRUCKFEHLER VORBEHALTEN.

Ausbaustufen - 2372 GielShiibl, Perlhofgasse 3

Haus Haus 1 Haus 2 Haus 3 Haus 4
Zimmer 5 ZIMMER 5 ZIMMER 5 ZIMMER 5 ZIMMER
Wohnflache 136,79 m2 136,79m2 130,51 m2 113,26 m2
Balkon/Terrasse 56,00m?2 56,00m?2 34,15m2 34,15m2
Garten 95,00m?2 187,00m?2 133,50m2 133,50m2
Keller 55,59 m2 55,59 m2 49,48 m2 46,81 m2
Preis Edelrohbau 509.000 € 576.000 € 448.000 €  ----m-----
Preis Belagsfertig 669.000 € 727.000 € 711.000 € 651.000 €
Preis Schlisselfertig 747.000 € 806.000 € 785.000 € 717.000 €

Aushub

Bodenplatte

Regenentwasserung aulten

Dichtkeller +Kellerfenster

Ortlicher Kanalanschluss

Baumeister tragend EG-DG

Notabdichtung

Dach dicht

Fassade

Gelander Terrassen

Fenster

Auftenanlagen
-Sickerschachte inkl. Verrohrung
-Terrassenunterbau
-Pflasterungen/Aspahaltierungen
-Grobplanum Erdreich
- Outdoor Whirlpool
- AuRenpool

Haustechnik
-Erdung/Kellerlichtausléasse
-Zuleitung Wasser
-Zuleitung Strom/Telekabel
-Klima Vorbereitung

Baumeister nichttragend
-Innenwande herstellen
-Dachstuhl dédmmen
-Innenputz
-Estrich

Innenausbau + Q2 gespachtelt

Haustechnik
-Planung
-Elektrovorinstallation
-HKLS Vorinstallation
-Heizung/Warmwasseraufbereitung
-Fussbodenheizung

Innenausbau Q3 gespachtelt
Treppengeldander
Wandbeldge
-Fliesenin Bad+WC
-Dispersion weils in restl. Raume
Deckenbeschichtung Dispersion
Bodenbeldge
-Fliesenin Bad+WC
-Parkett in Wohnraumen
-Terrassen/Balkonbelage
Treppenbeldge
-Fliesen KG-EG
-Holz EG-DG
Haustechnik
-Elektroendinstallation
-HKLS Endinstallation
Endreinigung

Schlisselfertig
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PROJEKTENTWICKLUNG

Immacon Projektentwicklung GmbH
A-1160 Wien, Kirchstetterngasse 27
+43 3530601
office@immacon.at
www.immacon.at




