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einfach mehr verdienen

re-Quabr.AT emMeH  P350 | Elixhausen - Am Auwald

Elixhausen im Norden von der Landeshauptstadt Salzburg profitiert von der hohen Nachfra-
ge nach Wohnimmobilien in der Region. 2019 fanden beispielsweise 1.800 Immobilien im
Salzburger Umland neue Eigentumer! Da das Angebot an Einfamilienhausern und erschwing-
lichen Baugrinden immer knapper wird, steigen auch zusehends die Preise. Aber auch davon
profitiert Elixhausen: hier ist das Preisniveau noch unter jenem in den direkt an Salzburg
angrenzenden Gemeinden!

Die RE-QUADR.AT GMBH hat sich als Immobilienentwickler auf den Salzburger Markt spe-
zialisiert. Eine sorgfaltige Objektrecherche und das Ausfindigmachen von interessanten
und hochwertigen Lagen stehen dabei im Rahmen der Projektrealisierung im Fokus. Denn
hier kbnnen durch das Angebot der RE-QUADR.AT GMBH L6sungen fur den hohen Bedarf an
Wohnraum und die hohe Nachfrage an Immobilien ermdglicht werden.

Die RE-QUADR.AT GMBH schafft durch Qualitat, Kompetenz und Verlasslichkeit einen ech-
ten Mehrwert fur Immobiliensuchende. Elisabeta und Robert Hajek bundeln in der 2019 ge-
grundeten Gesellschaft ihre langjahrigen Erfahrungen.

Projektbeschreibung

Elixhausen im Speckgurtel Salzburgs | Der Trend geht auch hier dazu uber Wohnraum zu
kaufen, anstatt zu mieten. Die idyllische und ruhige Lage Elixhausens kombiniert mit der guten
Anbindung und Nahe zu Salzburg macht aus der kleinen Ortschaft einen attraktiven Wohn-
ort!

Am Auwald 46 entstehen hier, um die stei-
gende Nachfrage befriedigen zu konnen,
ein Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnun-
gen und 2 Doppelhduser. Wahrend die 5
Wohnungen im Mehrfamilienhaus in Sum-
me Uber 370 m2 Wohnnutzflache verfu-
gen, sind die 4 Doppelhaushalften gerau-

miger gestaltet und weisen insgesamt eine
Wohnnutzflache von 649 m2 auf. 3 der 9

Einheiten sind bereits verkauft!

Um den zukUnftigen Bewohner:innen das
Leben so angenehm wie maoglich zu gestal-
ten, sind dartber hinaus auch 18 unterir-
dische Stellplatze in der Tiefgarage sowie Besucherparkplatze direkt vor den Wohngebauden
geplant.

Die Wohnungen und Doppelhaushalften sind mit ausreichend Balkonen und Terrassen aus-
gestattet, dadurch soll das Wohngefuhl maximiert werden.



Die Doppelhaushalften verfigen aulBerdem Uber ausladende Eigengarten, die jeweils voneinan-
der abgegrenzt werden, sodass die Privatsphare der Bewohner:innen garantiert werden kann.

Mit den grol3en Fenstern und Balkon- und Terrassenturen wird ein professionelles Lichtkon-
zept verfolgt, nach welchem maglichst viel naturliches Sonnenlicht in die Wohnraume gelan-
gen soll.

FAZIT: Hohe Lebensqualitat durch modernen Wohnraum in idyllischer Lage unweit der Lan-
deshauptstadt

Das Investment-Angebot

Funding-Mindestbetrag (Schwelle): EUR 250.000,-

Funding-Hoéchstbetrag (Limit): EUR 600.000,-
Crowdinvesting-Zeichnungsfrist: 24.04.2022
Darlehens-Laufzeit: 18 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption

bis zu 6 Monate

Standard-Verzinsung: 7,65% p.a.

Die Sicherungsmittel

Es kann vorkommen, dass der Darlehensnehmer zum Ende der Laufzeit zum Beispiel aufgrund
von Verkaufsverzégerungen, die Nachrangdarlehen nicht zurtckzahlen kann. Im vorliegenden
Fall wurden folgende Sicherungsmittel in den Nachrangdarlehensvertrdagen vereinbart:

« Verpflichtung des Darlehensnehmers und der Gesellschafter, Gesellschafterdarlehen
nachrangig gegenuber Ihrem Darlehen zu stellen

. Fur die zweckgebundene Verwendung lhrer Darlehensbetrage haftet die Geschaftsfih-
rerin personlich

« Hoéchstbetragsbiirgschaft Gber EUR 500.000 von der Geschaftsfuhrerin
- Kaufangebot uber Ihre Anspriuche zum Laufzeitende von den Gesellschaftern

Nahere Informationen zu den Sicherungsmittel und den einzelnen Sicherungsgebern entneh-
men Sie bitte dem Informationsblatt fur Anleger und dem Nachrangdarlehensvertrag. Bitte
beachten Sie die Risikohinweise. Trotz dieser Sicherungsmittel kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass es zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens kommt.

Aktueller Stand und Ausblick

Das Grundstuck wurde bereits angekauft und auch eine Baugenehmigung liegt vor. Der Abriss
wurde ebenfalls abgeschlossen.

Der Baubeginn ist im April 2022 geplant - der Rohbau soll im Juli 2022 fertiggestellt sein. Im
September 2022 werden die Arbeiten am Dachstuhl abgeschlossen sein. Die Fertigstellung
der Gesamtanlage ist im Mai 2023 avisiert. Die Ubergabe der Wohnungen soll im Juni 2023
erfolgen.

Die Vermarktungsaktivitaten haben bereits begonnen, 3 der 9 Einheiten sind schon verkauft!



Mikrostandort Elixhausen

Die idyllische und landschaftlich sanft strukturierte Gemeinde Elixhausen liegt nur 5 km von der
beriihmten Mozartstadt entfernt, wodurch sie immer mehr an Bedeutung gewinnt. Denn hier
im Salzburger Speckgirtel ist Wohnraum besonders gefragt. Wahrend in den direkt an die Stadt
angrenzenden Gemeinden das Preisniveau am hdchsten ist, gibt es in Elixhausen immer noch leist-
baren Wohnraum.

Daruber hinaus geht der Trend in dieser Region hin zu Eigentumswohnungen. Diese Tendenz
hat sich 2020 noch verstarkt. Gerade fur Familien sind innovativ gestaltete Anlagen attraktiv, sie
geniel3en den Wohnkomfort kombiniert mit der guten Infrastruktur und der guten Anbindung
in die Stadt.

Neben der guten Anbindung hat Elixhausen aber noch sehr viel mehr zu bieten: Anders als direkt in
der Stadt bieten sich hier eine Vielzahl an unterschiedlichen Sport- und Erholungsmaglichkei-
ten. Entlang der markierten Jogging- und Nordic-Walkingstrecken kann man sich nicht nur korper-
lich auspowern, sondern auch die Natur erkunden und den Alltagsstress hinter sich lassen. Auch
Radfahren und Wandern istim Sommer sehr beliebt, im Winter bieten sich Winterspaziergange,
Rodeln oder Skifahren an.

Unweit von der Liegenschaft findet man eine Backerei, einen Supermarkt sowie eine Sport-
anlage, auch eine Reitanlage befindet sich in ful3laufiger Entfernung. FUr den schnellen Hunger
findet man eine Pizzeria nur 15 Minuten zu Ful3 von der Liegenschaft entfernt.

Der Bahnhof Hallwang-Elixhausen liegt ca. 3,5 Kilometer von der Liegenschaft entfernt. Von dort
kommt man sowohl mit der R21 als auch mit der S2 innerhalb von 7 Minuten ins Zentrum von Salz-
burg. Und auch mit dem Auto braucht man nur ca. 10 Minuten von der Liegenschaft bis in die Stadt.

Makrostandort Salzburg

Salzburg ist die Landeshauptstadt des gleichnamigen dsterreichischen Bundeslandes. Mit Uber
157.000 Einwohner:innen (Stand 1. Mai 2021) ist sie die viertgroRte Stadt Osterreichs. Kennzeich-
nend fur die Stadt im Salzburger Becken, sind die Stadtberge und die Salzach, die mitten durch das
Stadtgebiet fliel3t.

Die Festung Hohensalzburg stammt im Kern aus dem 11. Jahrhundert. Sie gilt als eine der groR-
ten mittelalterlichen Burganlagen in Europa und ist das Wahrzeichen der Stadt. Das Schloss
Hellbrunn mit seinem Schlosspark, Wasserspielen und Alleen ist auch ein beliebtes Ausflugsziel der
Stadt. Als bekanntester Salzburger gilt der 1756 hier geborene Komponist Wolfgang Amadeus
Mozart, weshalb die Stadt den Beinamen ,,Mozartstadt” und der Flughafen den Namen Salzburg
Airport W. A. Mozart erhielt. Das historische Zentrum der Stadt steht seit 1996 auf der Liste des
Weltkulturerbes der UNESCO.

Salzburg ist ein bedeutender Messe- und Kongressstandort mit vielen Handels- und Dienstleis-
tungsbetrieben sowie einem leistungsfahigen Tourismusbereich. Daneben ist die Stadt durch die
Salzburger Festspiele international bekannt, was ihr den weiteren Beinamen ,,Festspielstadt”
einbrachte. Die Stadt Salzburg bildet auf Grund ihrer verkehrsgunstigen Lage den Kern der grenz-
Uberschreitenden EU-Region Salzburg - Berchtesgadener Land - Traunstein. Zudem ist sie Ver-
kehrsknotenpunkt fur je eine der wichtigsten West-Ost- sowie transalpinen Straf3en- und Schie-
nenrouten Europas (Munchen - Wien - Budapest, Salzburg - Villach - Udine).



Zusammenfassung

Objekt:
Adresse:
Standort:

Grundstucksflache:
Nutzflache:
Projektvolumen:
Bauart:

Objekt:
Verwertungsstatus:
Aktueller Status:
Baugenehmigung:
Finanzierung:

Emittent:
Gesellschaftsform:

Grundungsjahr:

Firmensitz:

Wirtschaftlicher Eigentiimer:
Branchenerfahrung:

Wichtigste Angebotsparameter:

Vertragsform:
Schwelle:

Limit:
Zeichnungsfrist:
Laufzeit:

Verzinsung:
Zins- und Kapitalruckzahlung:
Typus:

Elixhausen - Am Auwald

Am Auwald 46, 5161 Elixhausen

rund 5 km vom Stadtzentrum Salzburg und
3,5 km vom Bahnhof entfernt

2.149 m2

9 Wohneinheiten mit insgesamt 1.019 m? Wohnflache

rund EUR 5,9 Mio.

Neubau

Mehrfamilienhaus und 2 Doppelhduser
33% | 3 von 9 Einheiten sind verkauft
Altbestand abgerissen

vorhanden

vorhanden

RE-QUADR.AT GMBH
GmbH

2019

5020 Salzburg

Robert und Elisabeta Hajek
> 4 Jahre

Qualifiziertes Nachrangdarlehen

EUR 250.000

EUR 600.000

bis 24.04.2022

18 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption
bis zu 6 Monate

Standard-Verzinsung: 7,65% p.a.

Endfallige Zins- und Kapitalrickzahlung
Unternehmensfinanzierung
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