IDB-P175-GNZ144 Projektentwicklungs GmbH

AT_IDB_Fassung_09 2018

Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung a)  Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA)
noch einer anderen 6sterreichischen Behorde geprift oder genehmigt.

b)  Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teil-
weisen oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhal-
ten.

) Ihre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d)  Es handelt sich nicht um ein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpa-
piere oder Veranlagungen investieren.

e)  Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen méglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen kénnen.

Informationen iiber a) GNZ144 Projektentwicklungs GmbH (im Folgenden ,Emittent”)

den Emittenten und Wallgasse 30/7+8, 1060 Wien

das geplante Projekt
Eigentiimer: Alexander Kainz, geb. 08.02.1978, Wallgasse 30/7+8, 1060 Wien
Geschéftsfiihrer: Alexander Kainz, geb. 08.02.1978
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrénkter Haftung
Firmenbuchnummer: FN 489845 k
UID-Nr.: keine
Telefon-Nr.: +43 1 890 0302
Gewerbeschein(e): kein(e);

b) Immobilienentwicklung und Immobilienhandel;

) Der Emittent plant die Errichtung von voraussichtlich 5 DachgeschoB-Wohnungen mit Loggia/Balkon oder Terrasse
in der Gentzgasse 144 in 1180 Wien;

Hauptmerkmale des a) Fundingschwelle: EUR 200.000; Zahl der vom Emittenten bereits nach dem Alternativfinanzierungsgesetz (AltFG),

Angebots-Verfahrens durchgefiihrten Angebote: 0;

und Bedingungen fiir b)  Zeichnungsfrist: 30 Tage ab Start der Zeichnungsfrist auf www.dagobertinvest.at;

die Kapitalbeschaffung ¢ Wird das Fundinglimit innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maxi-
mal 30 Tage verlangern. Wird die Fundingschwelle wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht er-
reicht, wird der Emittent von samtlichen Vertragen zuriicktreten;

d)  Fundinglimit: EUR 700.000;

e)  Der Emittent stellt fiir das Projekt im Projektverlauf EUR 320.000 an Eigenmittel zur Verfligung;

f) Da der Emittent erst seit der Neugriindung am 19.04.2018 besteht, liegt noch kein Jahresabschluss vor, auf dessen
Grundlage die Veranderung der Eigenkapitalquote errechnet werden kann;

Besondere Risikofakto- a.  Der Anleger kann Forderungen auf Rickzahlung der Darlehen zur Félligkeit nur geltend machen, sofern diese Zah-

ren lungen keinen Insolvenzgrund auslésen;

b.  Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegeniber allen anderen
Glaubigern, mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafter-
leistungen sowie Nachrangglaubiger mit spaterem Zuzédhlungsstichtag;

C. Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst
zu tragen;

d.  Eine Nachschusspflicht oder Haftung fir Forderungen anderer Gléubiger besteht fur die Anleger nicht;

e.  Da der Emittent erst seit der Neugriindung am 19.04.2018, liegt noch kein Jahresabschluss vor;

Informationen iiber f. Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Fundingschwelle und Fundinglimit (vgl. Teil B, a)

das Angebot von und d));

Wertpapieren oder g. Laufzeit: 24 Monate ab Zuzihlung;

Veranlagungen h.  Zinssatz: 6,35% (bei Zeichnung bis 08.02.2019 7,00%) p.a. fix, endfllig, jahrlich kapitalisiert;

Anlegerrechte a) Anleger erhalten keine Kontroll- oder Mitwirkungsrechte; Anleger haben Anspruch auf jéhrliche Auskunft Gber we-
sentliche Anderungen der in diesem Informationsblatt versffentlichten Angaben und Veréffentlichung des Jahres-
abschlusses gemaB §§277 bis 279 UGB; Weiters erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt;

b)  Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten
und der Plattformbetreiberin méglich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den tbertragenden oder iberneh-
menden Anleger;

c)  Eine Kiindigung ist nicht vorgesehen — das Darlehen ist befristet;

Gebiihren, Informatio- d)  Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Gebiihren oder Kosten;

nen und Rechtsbehelfe e)  Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Veranlagung einmalige Kosten in Hohe von 5,5% und lau-
fende Kosten in Hohe von 1,0% p.a., der Investition;

f) Zusétzliche Angaben und Informationen tiber das geplante Projekt und den Emittenten kénnen unentgeltlich auf
www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.

g)  Der Internet Ombudsmann (Margaretenstrae 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche
Streitschlichtungsstelle anerkannt.

h)  Die fur Verwaltungsstrafen zustandige Bezirksverwaltungsbehdrde ist das Magistratische Bezirksamt 6., 7. Bezirk

Wien, 1070 Wien, Hermanngasse 24-26, 1070 Wien;
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Priifungsvermerk

Geprift iSd § 4 Abs. 9 des AltFG am 18.01.19 durch: ZePa Unternehmensberatung GmbH, Wohllebengasse 12-14, 1040 Wien

Hinweis

GemalB § 4 Abs. 1 Z 2 bis 4 und Abs. 4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informa-

tionen zur Verfligung zu stellen:

D)

den nach § 193 des Unternehmensgesetzbuches — UGB, BGBI. | Nr. 120/2005, erstellten aktuellen Jahresabschluss
oder die nach § 193 UGB erstellte Er6ffnungsbilanz;

den Geschéftsplan;

im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschéaftsbedin-
gungen oder sonstige fir den Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. ge-
nannten Dokumenten Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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MANZ Firmenregister

Quelie: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikie) der Republik Osterreich
Lizenzgeber:  Republik Osterreich vartreten durch Bundesministerium filr Verfassung, Reformen, Deregulierung und Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitdtsbuchhandiung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 14.01.2019 Insolvenzdatei FN 489845 k

Fir dieses Unternehmen ist zum Zeitpunkt der Abfrage kein Eintrag in der Insolvenzdatei
varhanden.

Stichtag 14.01.2019 Firmenhuch-Auszug mit aktuellen Daten FN 489845 k

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch erginzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 19.84.2018 mit der Eintragungsnummer 1
zustdndiges Gericht Handelsgericht Wien

FIRMA

1 GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
RECHTSFORM

1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in

1 politischer Gemeinde Wien
GESCHAFTSANSCHRIFT

1 wallgasse 30/7+8

1860 Wien

GESCHAFTSZWEIG

1 Immobilienentwicklung und Immobilienhandel

KAPITAL / GESCHAFTSFALL/HAFTUNG

1 EUR 35,000
STICHTAG flr JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember
1  Erkl&rung lber die Errichtung der Gesellschaft ool

vom 16.04,2018

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
A Alexander Kainz, geb. 08.02.1978

i vertritt seit 19.04.2018 selbstandig
GESELLSCHAFTER/IN STAMMEINLAGE HIERAUF GELEISTET
A Alexander Kainz, geb. ©8.02,1978
1 vesvasrarrasreraraaeer s EUR 35,8006
1. I T T T T LV e A 0 T
Summen: EUR 35,000 EUR 17.500
----------------------------------- PERSONEN - === mm o e oo oo e oo

1 A Alexander Kainz, geb. 08.02.1978
1 Wallgasse 30/7+8
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1060 Wien

Handelsgericht wien
1 eingetragen am 19.04.2018 Geschiftsfall 72 Fr 3542/18 v
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 12.04.2018
---------------- INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBAMK ~--r-r---rm--n-

zum 14.01.2019 giltige Identnummer: 21456011

MANZ Firmenregister Abgefragt am 14.01.2019 15:53

----------------------------------- HINWETS - - oo oo oo oo oo
MANZ Obernimmt keinerlei Gewdhr fiir die Richtigkeit und Aktualitdt der bereit-

gestellten Information. Diesbeziigliche Haftungsanspriiche gegen MANZ sind
grundsdtzlich ausgeschlossen.
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GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
Wallgasse 30/7-8, 1060 Wien
FN 489845k

Eine Projektgesellschaft der:

BUUDIAVIENNa

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH, 1060 Wien, Wallgasse 30/7-8, Tel: 018900302 Fax: DW89, FN 489845k
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GNZ144 Proiektentwicklungs GmbH

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH

Die GNZ144 Projektentwicklungs GmbH ist eine Projektgesellschaft, die zum Zweck der Errichtung und
des Ausbaus eines Rohdachbodens in 1180 Wien, Gentzgasse 144 gegrindet wurde.

Die Rochdachbdéden wurden Anfang 2018 erworben und entwickelt. Infolge entstanden fiunf
hochwertige Eigentumswohnungen mit GréRen von ca. 87 bis 135m? zzgl. Loggien und Terrassen.

Fur die Planung des Wohnraums wurde der Architekt und Baumeister Plan? DI Alexander Wallnberger
und als ausfihrende Baufirma wird die Firma AK PROJEKTE Bau GmbH mit Baumeister Otto Ohler
beauftragt. Die Vermarktung erfolgt durch die Firma RIWOG - Real Estate Management GmbH.

Der Emittent

Die GNZ144 Projektentwicklungs GmbH wurde 2018 von Alexander Kainz gegriindet und dient als
Projektgesellschaft  fir die  Umsetzung des gegenstindlichen  Projektes von  funf
Dachgeschosswohnungen in der Gentzgasse 144, 1180 Wien. Im Rahmen des Ausbaus werden die
Fassaden generalsaniert, ein Personenaufzug errichtet und der Innenhof sowie der Garten des Objekts
stilvoll saniert.

Eckdaten
Firma GNZ Projektentwicklungs GmbH
Rechtsform Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Firmenbuch Nummer FN 489845k
Firmenbuchgericht Handelsgericht Wien
Sitz der Gesellschaft Wien
Geschéftsadresse 1060, Wallgasse 30/7-8
Stammeinlage EUR 35.000
Geleistete Stammeinlage EUR 17.500
Grlindung 10.04.2018
Ersteintragung 19.04.2018
Geschaftsfihrer Alexander Kainz, geb. 08.02.1978
Gesellschafter Alexander Kainz, geb. 08.02.1978
Unternehmensgegenstand Immobilienentwicklung und Immobilienhandel

Das Geschaftsmodell

Geschaffen werden funf Eigentumswohnungen in einem Dachgeschossausbau in der Gentzgasse 144,
1180 Wien:

DG1/Top 21: 93,36 m? Wohnfliche, 11 m? Terrasse (3 Zimmer)

DG1/Top 22: 92,03 m? Wohnfliche, 14,33 m? Terrasse (3 Zimmer)

DG2/Top 23: 87,40 m? Wohnfldche, 6,49 m? Balkon, 11,42 m? Terrasse (3 Zimmer)
DG2/Top 24: 90,09 m? Wohnflache, 12,81 m? Balkon, 4,55m? Terrasse (3 Zimmer)
DG2/Top 25: 135,56 m? Wohnfliche, 34,11 m? Terrasse (4 Zimmer)



GNZ144 Proiektentwicklungs GmbH

Wohnraumbedarf Wien

Die CBRE, flhrender Immobiliendienstleister im gewerblichen Bereich, hat in einer Studie
Neubauprojekte mit zumindest 20 Wohneinheiten untersucht, die groRteils bis 2018 fertiggestellt
werden. Insgesamt werden von 2016 bis 2018 rund 27.400 Wohneinheiten errichtet. [...]
Freifinanzierte Wohnungen sind zwar teurer, zeichnen sich aber meist durch eine bessere Lage aus,
beispielsweise in U-Bahn Nihe oder am Wasser. Gut die Halfte ist in maximal zehn Minuten von der
nachsten U-Bahn entfernt, bei geférderten Wohnungen gilt dies nur fir ein Drittel. [...]

Grundsatzlich werde der Standort Wien fir Investoren zunehmend interessanter, sagte Studienautor,
Martin Ofner. Die starke Nachfrage nach Wohnungen wegen dem starken Zuzug nach Wien steigere die
Nachfrage nach Wohnungen. Das CBRE erwartet 2017 eine um 36 Prozent héhere Bautatigkeit als im
Jahr zuvor, 2018 soll sie sogar um 50 Prozent steigen. Trotzdem fehlen in Wien, zwischen 2016 und
2018, 14.000 Wohnungen, so die Studie. Dies mache Wohnbauprojekte zu einer attraktiven
Investitionsméglichkeit. Zum anderen gleiche sich die Rendite am Wohnungsmarkt an jene in den
Bereichen Bulro und Einzelhandel an, was Wohnbauprojekte zusatzlich attraktiver mache.

{Quelte: http://www finanzen at/nachrichten/aktien/Wohnraumbedarf-in-Wien-steigt-Grossinvestoren-suchen-Mietwohnungen-1002291484)

Finanzierungsbedarf

Das Projekt ,Gentzgasse 144“ in 1180 Wien ist zur Ganze fremdfinanziert und ausreichend mit
Eigenkapital besichert. Durch die Nachrangsdarlehen wird das investierte Eigenkapital abgeldst und in
das ndchste Projekt investiert. Weiters wird Eigenkapital fir die Baukostenfinanzierung aufgestockt.

Geschéftsplan

Alle Wohneinheiten werden nach Baufertigstellung verkauft. Der Ausbau des Rohdachbodens beginnt
im April 2019 und wird im August 2020 inkl. der Allgemeinflichen fertigstellt sein.

Wien, Januar 2019
GNZ144 Projektentwicklungs Gp'\bH

R bl

GNZ144 Projektentwickiung GmbH




Informationen nach FernFinG GNZ144 Projektentwicklungs GmbH AT_FernFinG_04_2018

Informationen nach FernFinG

Angaben iiber den Unter-
nehmer

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
Wallgasse 30/7+8
1060 Wien

Geschéftsfuhrer: Alexander Kainz, geb. 08.02.1978
Firmensitz: 1060 Wien

Firmenbuchnummer: FN 489845 k
Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Angaben iiber die Finanz-
dienstleistung

Beschreibung

Qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag, dabei handelt es sich um einen Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegeniber
Fremdkapital wie zum Beispiel einem Bankkredit im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Dariiber hinaus kann dieses Darle-
hen keine Insolvenz auslésen. Es besteht keine Nachschusspflicht seitens des Investors und es handelt sich nicht um eine Unter-
nehmensbeteiligung.

Jeder Anleger veranlagt einen Darlehensbetrag zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind
auch hohere Betrage moglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,00% p.a. bei Zeichnung innerhalb der ersten 21 Tage,
danach betragt der Zinssatz 6,35% p.a.. Weitere Details sind dem Darlehensvertrag zu entnehmen.

Es werden seitens des Investors keine iber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebiihren, Abgaben oder Steuern
fallig, der Darlehensbetrag geht somit zu 100% an den Emittenten.

Weitere Risikohinweise

Es konnen keine verlasslichen Prognosen Uber kinftige Ertréage gemacht werden. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete
Ertrage in der Vergangenheit keinen Indikator fir kiinftige Ertrage dar.

Es konnen insbesondere auch folgende Risiken auftreten:

Insolvenzrisiko

Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunféahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emit-
tenten flihrt regelmaBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitétsrisiko.
Totalverlustrisiko

Darunter versteht man das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvest-
ments ist hoher als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko

Darunter versteht man das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht. Und auch besonders
das Risiko der jeweiligen Branche.

Malversationsrisiko

Darunter ist das Risiko zu verstehen, dass es im Unternehmen des Emittenten zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Orga-
nen kommt. Diese kénnen nie zur Ganze ausgeschlossen werden. Malversationen kdnnen das Unternehmen mittelbar oder un-
mittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fiihren.

Klumpenrisiko

Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von
einem Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen

Darunter ist zu verstehen, dass lhre Investitionen nur unter besonderen Bedingungen ubertragbar sind und dass es in der Regel
keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhéltnissen des Investors abhangig.

Als natiirliche Person mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig geméaB §27 Abs. 2 Z22 EStG.
Veranlagungsfreibetrag gem. §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen miissen gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererkldrung nur dann erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,-- tbersteigen, oder eine sonstige Bedingung vorliegt.

Somit sind Einkiinfte bis EUR 730,-- steuerfrei.

Bis zu dem Betrag von EUR 1.460,-- gibt es eine Ubergangsbestimmung.

Erlése aus einem etwaigen Verkauf sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Diese Informationen gelten bis zur Mitteilung einer Anderung.

Zahlung und Erfiillung

Der Investor gibt mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen” Button sein Angebot ab. Dieses wird durch die Uber-
sendung des Zeichnungsscheins per E-Mail angenommen. Der Investor hat den Darlehensbetrag auf das angegebene 6sterrei-
chische Konto zu Giberweisen oder dem Emittenten ein entsprechenden SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen und der Investor hat
darauf zu achten, dass sein Lichtbildausweis Uberprift werden kann. Der Emittent behélt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag
vor der Zuzéhlung ohne Angabe von Griinden zu kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht
erreicht wird. In diesem Fall wird das Geld umgehend an den Investor zuriickiiberwiesen.
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Informationen nach FernFinG GNZ144 Projektentwicklungs GmbH AT_FernFinG_04_2018

Fernkommunikationsmit-
tel

Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten
Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben iiber den Fernab-

satzvertrag

Riicktrittsrecht Es besteht ein 14 tagiges Ruicktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Riicktrittserklarung ist an GNZ144 Projektentwicklungs GmbH,
Wallgasse 30/7+8, 1060 Wien, zu richten. Die Gesellschaft hat innerhalb von 10 Werktagen ab Zugang der Rucktrittserklarung
den Darlehensbetrag an den Investor zurlick zu Gberweisen.

Vertragskiindigung Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent behdlt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag

vor der Zuzahlung ohne Angabe von Griinden zu kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht
erreicht wird.

Erklarungen und Mittei-
lungen

Erklarungen und Mitteilungen im Verhaltnis zwischen Emittent und Anleger haben schriftlich (per eingeschriebenem Brief oder
E-Mail) zu erfolgen. Wenn technisch méglich, kann der Anleger Erklarungen und Mitteilungen an den Emittenten auch Uber die
Internetplattform abgeben.

Gerichtsstand und Rechts-
ordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt dsterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfiigung. Die Kommunikation mit dem Investor
wéhrend der Darlehenslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber Rechtshilfe

Der Internet Ombudsmann (MargaretenstraBe 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.
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