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Anlagebasisinformationsblatt (ABIB)

Dieses Schwarmfinanzierungsangebot wurde von der dsterreichischen Finanzmarktaufsichtsbehdrde (FMA) bzw. der Européaischen Wertpapier- und Marktauf-
sichtsbehérde (ESMA) weder geprift noch genehmigt.

Die Angemessenheit Ihrer Erfahrung und Ihres Wissens wurde nicht zwangslaufig bewertet, bevor lhnen der Zugang zu dieser Anlage gewdhrt wurde.
Wenn Sie diese Anlage tatigen, ibernehmen Sie alle damit verbundenen Risiken, einschlieRlich des Risikos eines teilweisen oder vollstd ndigen Verlusts des

angelegten Geldes.

Risikowarnung

Anlagenindieses Schwarmfinanzierungsprojekt sind mit Risiken verbunden, einschliel3lich des Risikos eines teilweisen oder vol-
standigen Verlusts des angelegten Geldes. Ihre Anlage ist nicht durch die gemaR der Richtlinie 2014/49/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates eingerichteten Einlagensicherungssysteme abgedeckt™. Ihre Anlage fallt auch nicht unter die Systeme
fur die Entschadigung der Anleger gemaR der Richtlinie 97/9/EG des Européischen Parlaments und des Rates™.

Sie erhalten moglicherweise keine Rendite aus lhrer Anlage.

Es handelt sich hierbei nicht um ein Sparprodukt, und wir raten lhnen, nicht mehr als 10% lhres Reinvermdgens in Schwarmfi-
nanzierungsprojekten anzulegen.

Sie werdendie Anlageinstrumente moglicherweise nicht nach Wunsch verkaufen kénnen. Selbst wenn Sie sie verkaufen kénnen,
kénnen Sie doch Verluste erleiden.

Vorvertragliche
Bedenkzeit fur nicht kun-
dige Anleger

Nicht kundigen Anlegern steht eine Bedenkzeit zu, wahrend der sie ihr Anlageangebot oder die Bekundung ihres Interesses am
Schwarmfinanzierungsangebot ohne Begriindung und ohne Vertragsstrafe jederzeit widerrufen kénnen. Die Bedenkzeit beginnt
zu dem Zeitpunkt, zu dem das Anlageangebot oder die Interessenbekundung des potenziellen nicht kundigen Anlegers erfolgt,
und lauft vier Kalendertage danach ab.

Der Widerruf kann unter Angabe der Projektnummer Gber das Kontaktformular oder an welcome@dagobertinvest.com mitge-
teilt werden. Im Falle des Widerrufs wird lhr Anlageangebot nicht bericksichtigt bzw. die Veranlagung ohne Kosten aufgeldst.

Uberblick Giber das
Schwarmfinanzierungs-
angebot

Kennung des Angebots: 9845005EME6D1B2E2D5300000510

Projekttrager: ABGS 33 Projektentwicklung GmbH; Projekttitel: P510 | ML BAU: Anton-Baumgartner-Stral3e 1230 Wien
Art des Angebots und Art des Instruments: Kreditaufnahme

Zielbetrag: EUR 800.000

Frist: 18.10.2023 (kann um bis zu 90 Tage verlangert werden)

ICIEW Informationen
tiberden/die Pro-
jekttrager und
das Schwarmfi-
nanzierungspro-

jekt

a) Projekttrager und Schwarmfinanzierungsprojekt:
Identitdt: ABGS 33 Projektentwicklung GmbH, FN 545792k, Handelsgericht Wien
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Kontaktdaten: Website: https://ml-bau.at/anton-baumgartner-strase-33-1230-wien; Anschrift: Anton-Baumgartner-Stral3e
33/Top 1, 1230 Wien, Osterreich; E-Mail-Adresse: milan.lujic@ml-bau.at; Telefon: +43 676 50 11 878
Eigentumsverhdltnisse: ML Bau GmbH (FN 485131d): 100%,; Letzte Anderung der Eigentumsverhaltnisse: 17.12.2020
Management: Herr Milan Lujic, geb. 09.07.1988

b) Verantwortung fiir die in diesem Anlagebasisblatt enthaltenen Informationen:

Der Projekttrager erklart, dass seines Wissens keine Informationen ausgelassen wurden oder sachlich irrefihrend oder un-
richtig sind.
Der Projekttrager ist fur die Ausarbeitung dieses Anlagebasisinformationsblatts verantwortlich.
Folgende Personen sind fur die im Anlagebasisinformationsblatt enthaltenen Informationen verantwortlich:

- der Projekttrager,

- Herr Milan Lujic, geb. 09.07.1988, Geschaftsfuhrer des Projekttragers.
Die Erklarung der genannten Personen zu ihrer Verantwortung flr die in diesem Anlagebasisinformationsblatt enthaltenen
Informationen gemaR Art. 23 Absatz 9 der Verordnung (EU) 2020/1503 des Europaischen Parlaments und des Rates™ ist
diesem Dokument als Anhang_ABIB_1 beigeflgt.

c) Haupttatigkeit des Projekttragers, angebotene Produkte oder Dienstleistungen des Projekttragers:
Immobilieninvestment und Immobilienprojektentwicklung; die Geschaftstatigkeit des Projekttragers erstreckt sich aktuell
schwerpunktmaRig auf Entwicklung und Verkauf von Wohnimmobilien im GroBraum Wien (Osterreich). Die Unternehmens-
gruppe hat bereits 22 Projekte erfolgreich umgesetzt und befinden sich derzeit fiinf Projekte in Bau.

d) Hyperlink zu den jiingsten Jahresabschliissen des Projekttrégers:

Den letzten Jahresabschluss des Projekttragers finden Sie hier

e) Diewichtigsten nach Jahren aufgeschliisselten finanzwirtschaftlichen Zahlen und Kennziffern des Projekttréagers fir
die letzten drei Jahre:

Umsatz (in EUR) und Eigenkapitalquote der letzten 3 |ahre (sofern vorhanden): EURO/- (die Eigenkapitalquote kann nicht an-
gegeben werden, da das Eigenkapital negativ ist)
Verschuldungsgrad: - (kann nicht angegeben werden, da das Eigenkapital negativ ist)

f) Beschreibung des Schwarmfinanzierungsprojekts, einschlieBlich seines Zwecks und seiner Hauptmerkmale:
Errichtung und Verkaufvon 14 Wohneinheiten und einem Biiro mit einer Wohnnutzflache von gesamt 919 m?in der Anton-
Baumgartner-StraRe 33, Grundstiicksnummer 512/107 (KG 01803), 1230 Wien sowie zur Refinanzierung der bereits in das
Projekt eingebrachten Darlehen, jedoch nur bis zu einem Maximalbetrag von gesamt EUR 235.000.

LU Hauptmerkmale
des Schwarmfi-
nanzierungsver-
fahrens und
Bedingungen fir
die Kreditauf-
nahme

a) Mindestzielbetrag der Kreditaufnahme im Rahmen eines einzigen Schwarmfinanzierungsangebots:
EUR 100.000
Anzahl der vom Projekttrager oder Schwarmfinanzierungsdienstleister bereits durchgefiihrten (6ffentlichen oder
nicht 6ffentlichen) Angebote fiir dieses Schwarmfinanzierungsprojekt:
Art des Angebots und der | Abschlussdatum Betrag der Kapitalbeschaf
angebotenen Instrumente fung/Kreditaufnahme und | formationen, sofern zutref
Zielbetrag fend
EUR 235.000 -

Sonstige zweckdienliche In-

Qualifiziertes Nachrangdar- | 15.09.2023

lehen

*
Richtlinie 2014/49/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 (ber Einlagensicherungssysteme (ABl. L 173 vom 12.06.2014, S. 149)

**
Richtlinie 97/9/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 3. Mérz 1997 Uber Systeme fir die Entschadigung der Anleger (ABI. L 84 vom 26.03.1997, S.22)

whk
Verordnung (EU) 2020/1503 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 7. Oktober 2020 Uber Europdische Schwarmfinanzierungsdienstleister fur Unternehmen und zur Anderung der Verordnung (EU) 2017/1129
und der Richtlinie (EU) 2019/1937 (ABI. L 347 vom 20.10.2020, S. 1)
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b) Frist fiir die Erreichung des Zielbetrags der Kreditaufnahme: 18.10.2023 (kann um bis zu 90 Tage verlangert werden)

c) Informationen tiberdie Folgen, fallsderZielbetrag der Kreditaufnahme nicht fristgerecht erreicht wird: Wird der Min-
destzielbetrag nichterreicht, wird der Projekttrdger von sémtlichen, eventuellim Zusammenhang mit diesem Schwarmfinan-
zierungsangebot bereits geschlossenen Vertragen mit Anlegern zuricktreten und die Verpflichtungen der Anleger werden
aufgehoben. Eventuell bereits geleistete Zahlungen werden den Anlegern umgehend rickerstattet. Anlegern entstehen keine
Gebuhren oder Kosten, wenn das Angebot den Zielbetrag nicht erreicht.

d) Hochstangebotssumme, sofern es sich von dem unter Buchstabe agenannten Zielbetrag der Kreditaufnahme unter-
scheidet: EUR 800.000

e) Hohe der vom Projekttrager fiur das Schwarmfinanzierungsprojekt bereitgestellten Eigenmittel:
EUR 240.000

f) AnderungderZusammensetzungder Kredite des Projekttridgers im Zusammenhang mit demSchwarmfinanzierungs-
angebot: Die Eigenkapitalquote des Projekttragers verringert sich durch diese Kreditaufnahme.

Risikofaktoren

Darlegung der Hauptrisiken

Typ 1 - Projektrisiko:

Der Gewinn des Projekttragers erfolgt aus den Verkaufserlésen abzuglich der Kosten des Projekts. Bei dieser Anlage tragen die
Anleger das Risiko, dass zu einem spateren Zeitpunkt ersichtlich wird, dass es zu einer Fehleinschatzung bei der Auswahl des
Grundstlcks oder der zu errichtenden Einheiten gekommen ist, welche sich negativ auf den Verkauf der Einheiten bzw. des
Projekts auswirkt oder das Projekt nicht zu den geplanten Preisen errichtet werden kann. Weiter besteht das Risiko, dass kalku-
lierte zukunftige Verkaufserldse nichtin geplanter Hohe entstehen. Diese Risiken erhdhen das Insolvenzrisiko des Projekttragers.
Da die Abwicklung des gegenstandlichen Immobilienprojekts aktuell die einzige mogliche Einnahmequelle des Projekttragers
darstellt, ist ein moglicher Misserfolg dieses Immobilienprojekts ein wesentlicher Risikofaktor.

Typ 2 - Sektorrisiko:

Bei dieser Anlage tragen die Anleger das Risiko der negativen Entwicklung des Immobiliensektors. Anzeichen fur eine negative
Entwicklung dieses Sektors kdnnen beispielsweise negative makrodkonomische Verdanderungen, insbesondere steigende Bau-
rohstoffpreise, eine negative Entwicklung der Nachfrage nach Wohnraum und politische sowie regulatorische Anpassungen, die
sich negativ auf das Marktumfeld auswirken und damit den Erfolg des Projekts gefahrden kénnen, sein. Weitere branchenspezi-
fische Risiken kdnnen beispielsweise eine marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken
sein, welche zu Absatzschwierigkeiten und/oder geringeren erzielbaren Kaufpreisen fiir Wohneinheiten bzw. das Projekt fihren
kann.

Typ 3 - Ausfallrisiko:

Beidieser Anlage tragendie Anleger das Insolvenzrisiko des Projekttragers. Dieses Risiko ist von einer Vielzahl von Faktoren, die
im Einzelfall nichtsicher vorgesehen werden kénnen, abhédngig. Diese Faktoren kénnensich teilweise unabhangigvon unterneh-
merischen Entscheidungen des Projekttragers entwickeln, wie z.B. durch eine veranderte Marktlage oder veranderte rechtliche
Rahmenbedingungen. Es bestehen daher Risiken hinsichtlich der vertragsgerechten Erflllung der Zahlungsverpflichtungen
durch den Projekttrager, d.h.in Bezug auf die Rickzahlung des Kapitals und/oder die Zahlung von Zinsen. Dies kann zu verspa-
teten Zahlungen, Zinsausfallen oder im Falle einer Insolvenz des Projekttragers zum teilweisen oder vollstandigen Verlust des
eingesetzten Kapitals fUhren. Solche Faktoren, die zum Ausfall fihren kénnten, sind beispielsweise eine Veranderung der mak-
rodkonomischen Lage, Misswirtschaft, mangelnde Erfahrung, Betrug, Finanzierung, die nicht dem Geschaftszweck entspricht
bzw. nichtentsprechend dem vereinbarten Zweck verwendetwird, erfolglose Einfuhrung des Produkts (mangelnder Verkaufser-
folg fertiggestellter Wohneinheiten) oder mangelnder Cashflow.

Zur Sicherung samtlicher bestehender und kuinftiger Forderungen des Anlegers gegen den Projekttrager aus undim Zusammen-
hang mit dieser Anlage bestellt der Projekttrager Sicherheiten gemaR dem der Anlage zu Grunde liegenden Vertrag. Bezlglich
der Verwertbarkeitdieser Sicherheitentragen Anleger bei dieser Anlage das Insolvenzrisiko der Sicherheitengeber. Dies kannzu
verspateten Zahlungen, Zinsausfallen oder im Falle einer Insolvenz der Sicherheitengeber zum teilweisen oder vollstandigen
Verlust des eingesetzten Kapitals fuhren.

Typ 4 - Risiko niedrigerer, verspateter oder fehlender Rendite:
Aufgrund der oben genannten Risiken kann die zu erwartende Rendite geringer ausfallen oder, dass der Projekttrager mit Kapi-
tal- oder Zinszahlungen in Verzug gerat.

Typ 5 - Risiko eines Plattformausfalls:

Es bestehtdas Risiko, dass die dagobertinvest-Plattform voribergehend oder dauerhaftnichtin der Lage ist, ihre Dienstleistun-
gen zu erbringen. Ein vorubergehender oder dauerhafter Ausfall der dagobertinvest-Plattform kann zur Verzdgerung bei Zins-
zahlungen, Rickzahlungen bzw. Rickfihrungen nach Widerruf bzw. Rucktritt fihren. Da die dagobertinvest-Plattform zu keinem
Zeitpunkt Besitz oder Eigentum an den von den Anlegern bezahlten Betragen erlangt, istein Totalverlust des eingesetzten Kapi
tals aufgrund des Ausfalls der Plattform unwahrscheinlich.

Typ 6 - Risiko der mangelnden Liquiditat der Investition:
Die Anlagensind nicht verbrieft und kénnen nur mit Zustimmung des Projekttragers im Wege der Vertragsibernahme auf einen
Dritten Ubertragen werden. Ein geregelter Zweitmarkt existiert nicht. Die Anlage ist damit nur eingeschrankt handelbar.

Typ 7 - Sonstige Risiken:

Es bestehen dariber hinaus weitere Risiken, die unter anderem aul3erhalb der Kontrolle des Projekttragers liegen, wie beispiels-
weise politische und regulatorische Risiken. Der Projekttrageristin Osterreich eingetragen. Infolgedessen kann es fir potenzielle
Anleger auRerhalbvon Osterreich schwierig sein, auslandische Urteile gegen den Projekttréger im Zusammenhang mitdem An-
gebot zuzustellen oder durchzusetzen. Anleger, die eine Klage zustellen oder Urteile in Osterreich vollstreckenwollen, kénnten
daher mitunter kein wirksames Rechtsmittel haben.

entfallt

Anlegerrechte

Ausstiegsmoglichkeiten des Anlegers aus der Anlage
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Es besteht keine ordentliche Ausstiegsmoglichkeit des Anlegers vor Laufzeitende. Eine auBerordentliche Kiindigung aus wichti-
gem Grund ist méglich, sofern der Projekttrager gegen wesentliche Bestimmung des Kreditvertrags verstoRt, die es dem Anleger
unzumutbar machen, an dem Vertrag festzuhalten.

Informationen
tiber Kredite

a)

b

=

d

=

e

—

Art, Laufzeit und andere wesentliche Bedingungen des Kredits

Festverzinster nachrangiger Kredit miteiner Laufzeit von 12 Monaten, die einmalig einseitig um 6 Monate verlangerbar ist.
Anwendbare Zinssétze oder gegebenenfalls sonstige Verfiigung fiir den Anleger

Zinssatz: 10,00% pro Jahr, endfallig, jahrlich kapitalisiert (zum 31.12. eines jeden Kalenderjahres); Berechnungsmethode:
act365

Zinssatz wahrend einer Laufzeitverlangerung: zusatzliche 2,00% pro Jahr

Zinssatz wahrend einer Verspatung der Rickzahlung: zusatzliche 6,00% pro Jahr

MaRnahmen zur Risikobegrenzung, einschlieBlich Sicherungs- oder Garantiegebern oder anderen Arten von Sicher-
heiten

Garantieerklarung der ML Bau GmbH, FN 485131d

Garantieerklarung des Herrn Milan Lujic, geb. 09.07.1988

Tilgungsplan fur die Riickzahlung der Kreditsumme und Zahlung der Zinsen

Der Projekttrager ist jederzeit berechtigt, den Kredit teilweise oder zur Ganze vorzeitig zurtickzuzahlen. Bei teilweiser vorzei
tiger Ruckzahlung verringertsich der Zinsertrag entsprechend. Zinsen sind bis zum Tag der Riickzahlung zu zahlen. Eine Vor-
falligkeitsentschadigung ist nicht zu zahlen.

Jeglicher Zahlungsverzug des Projekttragers bei Kreditvertréagen in den letzten fiinf Jahren

keiner (ein Zahlungsverzug lag bzw. liegt vor, wenn der Projekttrager miteiner wesentlichen Kreditverpflichtung mehr als 90
Tage im Ruckstand war bzw. ist)

Bedienung des Kredits (einschlieBlich fiir den Fall, dass der Projekttréager seinen Verpflichtungen nicht nachkommt)
Fur die Bedienung des Kredits ist die ABGS 33 Projektentwicklung GmbH, FN 545792k, Handelsgericht Wien; Kontaktdaten:
Website: https:/ml-bau.at/anton-baumgartner-strase-33-1230-wien; Anschrift: Anton-Baumgartner-Stral3e 33/Top 1, 1230
Wien, Osterreich; E-Mail-Adresse: milan.lujic@ml-bau.at; Telefon: +43 676 50 11 878, zustandig. Sofern der Projekttrager sei-
nen Verpflichtungen nach Aufforderung nicht nachkommt, kdnnen die oben angefuhrten Garantiegeber in Anspruch genom-
menwerden. Im Falle der Nichterfillung steht es Anlegern frei, ihre Forderungen einzuziehen bzw. ein Inkassoinstitut mit der
Einziehung zu beauftragen.

Gebiihren,
Informationen
und Rechtsmittel

a

-

b)

Gebiihren und Kosten, die dem Anleger im Zusammenhang mit der Anlage entstehen
Gebuhren, Ent- | in Euro (fir eine hypotheti- | in Prozent des | Erlduterung

gelte und sons- [ sche Investition von EUR | Gesamtinvestit-
tige Kosten 10.000 auf Jahresbasis) onsbetrags
Einstiegskosten [ EURO 0%

Kosten, die der Anleger beim Tatigen der Anlage zu
tragen hat. Diese Kosten umfassen die Kosten im
Zusammenhang mitder Zeichnung durch den Anle-
ger sowie Kosten im Zusammenhang mit dem zu-
grunde liegenden Vermogenswert

in Bezug auf die Anlage selbsthatder Anleger keine
Kosten zu tragen, jedoch ist vorgesehen, dass im
Zuge der Anlage ein Servicevertrag abgeschlossen
wird und wird hierfur eine Service-feevon0,5% pro
Jahr fur die reguldre Laufzeitder Veranlagung fallig
Kosten, die der Anleger beim Ausstieg aus der An-
lage bei deren Falligkeit zu tragen hat

Service-fee EURS50 | 0,50% pro Jahr

Einmalig

Ausstiegskosten [ EURO 0%

EURO 0% Kosten, die der Anleger zutragen hat, solange erdie
Anlage halt

Gebuhren, die der Anleger dem/den Projekttra-
ger(n) zahlt, wenn bestimmte Erfolgsparameterein-

gehalten werden

Laufend

An die Wertent- [ EURO 0%
wicklung gebun-
denen GebUh-
ren

Sonstige zusatz-

liche Kosten

Zusatzlich

EURO 0% Vermittlergebuhren, Refinanzierungsgebuhren,

Transaktionsgeblhren

Angaben dazu, wo und wie zusétzliche Informationen tiber das Schwarmfinanzierungsprojekt und den Projekttrager
unentgeltlich angefordert werden kénnen

Zusatzliche Informationen Uber das Schwarmfinanzierungsprojekt oder den Projekttrager kénnen auf www.dagobertin-
vest.com oder https:/ml-bau.at/anton-baumgartner-strase-33-1230-wien eingesehen oder unter welcome@dagobertin-
vest.com angefordert werden.

Angaben dazu, an wen der Anleger eine Beschwerde liber die Anlage oder das Verfahren des Projekttragers oder des
Schwarmfinanzierungsdienstleisters richten kann und wie

Anleger kdnnen Beschwerden tber die Anlage oder das Verhalten des Projekttrédgers oder des Schwarmfinanzierungsdienst-
leisters an welcome@dagobertinvest.com richten. Sofern Sie bereits Kunde der dagobertinvest-Plattform sind und mit einer
von dagobertinvest angebotenen Schwarmfinanzierungsdienstleistung unzufrieden sind, haben Sie weiter die Moglichkeit,
das unter https://www.dagobertinvest.com/beschwerde/index bereitgestellte Beschwerdeformular zu nutzen.
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Anhang_ABIB_1:

Bestitigung der Vollstindigkeit und Richtigkeit des Anlagebasisinformationsblattes

(inklusive Erklarung der Verantwortlichen)

Hiermit bestatigt die ABGS 33 Projektentwicklung GmbH, Anton-Baumgartner-Strafle 33/Top 1, 1230 Wien mit der Registernummer FN545792k, vertreten durch
den bzw. die unten zeichnenden Geschaftsfuhrer

{nachiolgend .Projekttriger”)
hinsichtlich der Erstellung des Anlagebasisinformationsblattes (nachfolgend ,ABIB"} mit der Angebotskennung:
9845005EMEGD1B2E205300000510
wie folgt:

Der Projektiriager ist fiir die Ersteliung des ABIB verarntwortlich. Der Projekttrager bestatigt hiermit ausdricklich, dass die unter Teil A b) genannten jurlstischen
und natirlichen Personen nach nationalem Recht fur die im vorstehend benannten ABIB enthaltenen Informationen verantwortlich sind. Sollte es sich bei den
unter Teil A b} genannten Persanen um weitere Personen als den Projekttriger selbst handeln, so versichert der Projekttréger, von diesen Personen zur Abgabe
dieser Erkldrung auch in deren Namen bevollmachtigt zu sein.

Der Projekttrager bestatigt. dass samtliche im ABIB enthaitenen Informationen nach seinem Wissen sowie dem Wissen der etwaig weiteren unter Teil A b) genann
ten Personen volistandig, richtig und aktuell sind und weder Informationen, welche Anleger bei ihrer Abwagung einer Finanzierung des durch das ABIB beschrie
benen Schwarmfinanzierungsprojekts unterstutzien, ausgelassen worden sind, noch irrefuhrende oder unrichtige informationen im ABIB genannt worden sind,
Dem Projekttrager ist bewusst, dass er verpilichtet ist, etwaige Fehler, Ungenauigkeiten oder Auslassungen im ABIS unverzuglich zu vervallstindigen oder zu
korrigieren.

Wil . 46.03.202>

Ort, Datum
For den Projekitrager
| m—

Herr Milan Lujic, geb. 09.07.1988




