AVENTA

Gratkorn bei Graz
Projekt St. Stefaner Stralse GmbH
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Der Emittent

Die Aventa-Gruppe ist seit 2011 auf die Planung, Entwicklung und Bau von leistbarem Woh-

nen in und um Ballungsraume spezialisiert. Seit 2017 wird unter dem Markennamen Aventa

firmiert, davor gab es keine eigene Marke.

Durch eine intelligente Raumaufteilung der einzelnen Wohnungen und eine stufen-ahnliche
Bauweise der Gebdude wird den Kundenbeddirfnissen vollstandig entsprochen.

Zum Kundenkreis zahlen dabei sowohl Endverbraucher als auch Anleger die aufgrund markt-
konformer Preise entweder leistbaren Wohnraum vorfinden oder als Vermieter interessante
Renditen erzielen konnen.

Bis dato wurden rund 100 Wohnungen fertiggestellt und Ubergeben. Mehrere hundert Woh-
nungen befinden sich in der Umsetzung.

Flr jedes Projekt des Aventa-Gruppe wird eigens eine Projektgesellschaft gegriindet die aus-
schliel8lich den Fokus auf ein spezielles Projekt richtet. In der Projektgesellschaft ,AVENTA
Projekt St. Stefaner StralRe GmbH*, wird das Neubauprojekt in Gratkorn bei Graz umgesetzt.

Eckdaten
Firma AVENTA Projekt St. Stefaner Stralle GmbH
Rechtsform Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuch Nummer

FN 485924 w

Firmenbuch Gericht

Landesgericht fur ZRS Graz

Sitz der Gesellschaft

Graz

Geschéaftsadresse Ludersdorf 202, 8200 Gleisdorf
Stammbkapital EUR 10.000,00

Grundungsjahr 2018

Ersteintragung 13.02.2018

Geschaftsfuhrer

Christoph Lernern, MSc.

Gesellschafter

72,500% AVENTA Immobilien GmbH

20,000% WIR 4 IMMOBILIEN GMBH
4,375% MG Immobilienverwaltung GmbH
3,125% Kasper Immobilien GmbH

Unternehmensgegenstand

Immobilienentwicklung




Das Geschaftsmodell

In zentrumsnaher Lage wird in Gratkorn bei Graz ein Neubauvorhaben umgesetzt. Bestehend
aus drei Gebaudeteilen werden 72 Neubauwohnungen und 99 Tiefgaragen KFZ-Abstellplatze
errichtet.

Das Objekt kann aufgrund seiner Bauweise sowohl als gesamtes Objekt an einen GrolRanleger
oder einzelne Gebdudeteile an mittelgrolle Anleger bzw. einzelne Wohnungen auch an Klein-
anleger und Endverbraucher veraulRert werden.

Hochwertige Bauausfuhrung

Neben den Tiefgaragen-KFZ-Abstellplatzen werden in dem 5-gescholSigen-Bauwerk zwei Lifte
errichtet. Die Erreichbarkeit jeder Wohnung ist zudem Uber Stiegenauf- und Laubengdange mog-
lich. Durch die mehrheitlich 45m2 groRen Wohnungen ist das Objekt in erster Linie fir Anleger
ausgezeichnet geeignet. Dennoch werden aufgrund von einigen Wohnungen bis zu einer GroRe
von rund 84m2 Wohnnutzflache breite Angebote flir Bewohner zur Verfligung stehen. GroRzi-
gige Grinflachen stehen den Eigentimern bzw. Bewohnern der Einheiten im Erdgeschol’ zur
Verfiigung. Angenehme GroRRen die das Wohnen mit Qualitdt verbinden bieten zudem die Bal-
kone und Terrassen mit einer Grof3e von rund 12m2 bis zu 67m?2.

Mikrolage Gratkorn bei Graz

Der GroRraum Graz z&hlt zu den am starksten wachsenden Regionen in Osterreich. Das politi-
sche und wirtschaftliche Zentrum des Bundeslandes Steiermark bietet nicht nur beste Infra-
struktur, umfassende hochqualitative medizinische Versorgung, sondern auch zahlreiche kul-
turelle und gesellschaftliche Ereignisse. Zahlreiche international tatige Unternehmen haben |h-
ren Hauptsitz in Graz und Gratkorn.

Der Einwohnerstand dieser Gemeinde betrug am 01. Janner 2018 7.892 Einwohnern und zeigt
damit ein anhaltendes und nachhaltiges Bevolkerungswachstum Uber mittlerweile viele Jahr-
zehnte hinweg. Durch die Nahe zu Graz ist Gratkorn sehr verkehrsglinstig gelegen. Durch das
Gemeindegebiet fihrt die Pyhrn Autobahn (A 9), die Gber die Anschlussstellen Gratkorn-Nord
und Gratkorn erreicht werden kann. GroSter Arbeitgeber in der Gemeinde ist die Firma Sappi
Austria Produktions-GmbH & Co KG. Weiters zu erwahnen sind Concept Technologie GmbH,
NXP Semiconductors, Trinkl Transporte Ges.m.b.H., Christof Group. Zudem befindet sich in
Gratkorn eine Teststrecke von AVL List. Die Marktgemeinde Gratkorn verfligt neben den viel-
faltigen Moglichkeiten in der Landeshauptstadt Graz Gber einige wesentliche Einrichtungen fir
die Einwohner. Blcherei, Jugendzentrum, Kinderfreundebad, mehrere Kindergarten, Musik-
und Kunstschulen, Nachmittagsbetreuung, Sporthalle, Sportstadion. Ebenfalls befindet sich
dort die Hackher-Kaserne des Osterreichischen Bundesheeres.



Finanzierungsbedarf

Die Planung und Entwicklung des Objektes ist bereits weit fortgeschritten. Die Umsetzung ist
mit der Baubehorde abgestimmt und die Bauplanung eingereicht. Der Verkauf des gesamten
Objektes wurde bereits an einen national und international tatigen Makler beauftragt. Es ist zu
erwarten, dass das Projekt in erster Linie an einen oder mehrere Anleger verkauft werden wird.

Zeitlich ist ein Verkauf binnen 6 Monaten vorgesehen bzw. zumindest eine 50%ige Vorverwer-
tungsquote. Das Erreichen dieser Quote ist gleichzeitig der Start der Bauphase. Daher ist davon
auszugehen, dass der veranschlagte Projektzeitraum von 24 Monaten bei einer Bauphase von
rund 12 Monaten eingehalten wird.

Mit den von Ihnen investierten Darlehen kdnnen wir Eigenkapital und bereits reservierte Eigen-
mittel ablosen und in weitere Projekte investieren.
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Graz, im September 2018 Christoph Lérner, MSc.
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