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,Wir bieten Ihnen GRUNDSTUCK — KELLER — HAUS / WOHNUNG

alles aus einer Hand wunschgemalR von belags- bis schlisselfertig....

.. Nur Einziehen missen Sie selbst.“.
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Businessplan Baudesign Immobilien GmbH

Historische Entwicklung

Michael Ryba begann 1994 seine Karriere bei der Firma ELK-Fertigteilhaus als selbststandiger
Handelsvertreter, deren Tatigkeit er zum Teil heute noch ausiibt. Zusatzlich war er auch fir ELK
in Deutschland beschaftigt.

ELK ist seit Jahrzehnten ein sehr erfolgreicher Fertigteilhausproduzent und bietet eine
hervorragende Qualitdt aus Osterreich. ELK ist Marktfiihrer in Osterreich und eines der
fihrenden Fertigteilhausunternehmen in Europa.

Baudesign hat sich auf das Gebiet Korneuburg, Langenzersdorf, Korneuburg bis Stockerau
spezialisiert und hat sich dort ein Netzwerk aufgebaut, das Baudesign zum unangefochtenen
Spezialisten in dieser Gegend macht.

Bis heute arbeitet Baudesign mit ELK zusammen und kann dadurch Hauser in hervorragender
Qualitat anbieten.

Der Emittent
Die Unternehmensdaten im Uberblick:

Firma: Baudesign Immobilien GmbH

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer:

187102 a

Firmenbuchgericht:

Handelsgericht Wien

Sitz der Gesellschaft:

politische Gemeinde Wien

Geschaftsadresse:

1080 Wien, Feldgasse 14/3/33

Stammkapital:

EUR 35.000,-- — voll einbezahlt

Grindungsdatum:

17.09.1999

Ersteintragung:

01.10.1999

Geschaftsfuhrer:

Michael Ryba, geb. 01.09.1963, Geschaftsfiihrer
Feldgasse 14/3/33, 1080 Wien

Natascha Ryba, geb. 18.05.1969, Geschaftsfihrer
Feldgasse 14/3/33, 1080 Wien

Gesellschafter:

70% Michael Ryba, w.o.

30% Natascha Ryba, w.o.

www.baudesign-immobilien.at
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Unternehmensgegenstand: | Vermittlung von Grundstiicken, Gebauden und Wohnungen
far Dritte

Gewerbeberechtigung: Teilgewerbe Immobilienmakler gem. §117(2) GewO

Seit 1999 ist Michael Ryba Geschaftsflihrer der Firma Baudesign Immobilien GmbH und hat sich
auf den Bau und die Vermarktung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser im Raum
Korneuburg, Langenzersdorf, Korneuburg bis Stockerau spezialisiert.

Michael Ryba bietet mit der Firma Baudesign den Kunden ein Gesamtpaket an — er bietet ihnen
Grundsttick, Keller, Haus und/oder Wohnung, alles aus einer Hand, wunschgemaR von belags-
bis schllsselfertig an. Das Unternehmen unterstiitzt auch gerne bei Finanzierungs- und
Vertragsabwicklungsfragen und  bietet, gemeinsam mit seinem  kompetenten
Projektberaterteam, auch umfassende Rechtsberatung an.

Fiir ihre Kunden tGibernimmt Natascha Ryba als konzessionierte Immobilienmaklerin den Verkauf
oder die Vermietung der bisherigen Wohnung oder des Hauses inklusive Objektbewertung
entsprechend den derzeitigen Marktverhaltnissen, Aufbereitung und Erhebung aller
objektrelevanten Daten sowie die Beratung hinsichtlich optischer MaBnahmen fiir einen zligigen
Verkauf oder raschere Vermietung.

Das Geschaftsmodell

Baudesign hat die gesamte Abwicklung der Bauvorhaben standardisiert. Dies erlaubt eine
kostengtinstige und rasche Durchfiihrung. In den meisten Fallen haben die Projekte eine Laufzeit
von nur sechs bis maximal neun Monaten. Die rasche Umsetzung ist ein wichtiges
Verkaufsargument, da die Kunden nicht lange auf ihr fertiges Haus warten missen.

Baudesign arbeitet seit Jahren nach diesem sehr gut eingefahrenen und erprobten
Geschaftsmodell:

1. Auswahl und Kauf des Baulandes

Baudesign hat sich auf den Speckgtirtel Wiens spezialisiert und hierbei besonders auf den Raum
Korneuburg, Langenzersdorf, Korneuburg bis Stockerau. In diesem Gebiet hat man sich ein
umfangreiches Netzwerk aufgebaut.

2. Planung des Projektes

Michael Ryba plant selbst das ELK Fertigteilhaus und nutzt dabei seine jahrzehntelange Erfahrung
und achtet dabei besonders auf die passende GrundstilicksgroRe und die Ausrichtung.
Die grafische Umsetzung Ubernimmt ein erfahrener Techniker der Firma ELK. Bereits nach
wenigen Tagen ist das Objekt zur Vermarktung bereit.

3. Vermarktung der Wohneinheiten
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Die Vermarktung Gbernimmt Baudesign selbst und nutzt dabei die jahrzehntelange Kompetenz
und verbindet sie mit einer modernen Homepage und den modernen Vertriebskanalen in der
Immobilienbranche. Die meisten Hauser sind bereits vor Baubeginn verkauft und der Kunde hat
dadurch noch die Méglichkeit seine individuellen Bedirfnisse einzubeziehen und mitzugestalten.
Die Hauser werden je nach Wunsch belags- bis schlisselfertig errichtet.

4. Realisierung des Projektes

Nach dem Erwerb des Grundstiickes und dem Erhalt der behordlichen Genehmigungen kann der
eigentliche Bau beginnen. Dieser wird ebenfalls durch die Firma ELK abgewickelt und durch die
jahrelange Erfahrung von ELK ist der Bau innerhalb von kurzer Zeit und dem vereinbarten Termin
fertig errichtet.

5. Abschluss des Projekts

Mit der Bezugsfertigstellung und dem Abschluss der AuRenanlagen kénnen die Eigentiimer in
das Traumhaus einziehen. Und Baudesign hat weitere sehr zufriedene Kunden.

Mikrostandort Weinviertel

Gleich an die Stadtgrenze Wiens angrenzend, im Nordosten Osterreichs gelegen, zieht das
Weinviertel all jene in seinen Bann, die dem rasanten Lebenstempo der Gegenwart und der
Hektik der Stadt ein wenig entkommen wollen: Mit seiner malerischen Landschaft, den
kulinarischen Highlights, den idyllischen Kellergassen und geselligen Weinfesten, ist das
Weinviertel ein Ort zum Erholen, Entdecken und GenieRen.

Jeder findet, was er braucht: Die Donaunahe bietet jede Menge Wassersportmaoglichkeiten und
Badeplatze, die hiigelige Natur halt fir jedes Aktivitatslevel Wander- und Spazierwege bereit,
die zu FuR oder zu Rad fiir unvergessliche Momente sorgen. Von diversen Angeboten im
Breitensport bis zu Golfplatzen — die korperliche Ertiichtigung kommt nicht zu kurz.

Wer Ruhe und Spiritualitat sucht, findet diese am 153km langen Teil des Jakobsweges der von
Drasenhofen bis Krems an der Donau fiihrt. Diejenigen, die sich flir Geschichte interessieren,
finden ihr Interesse durch zahlreiche Burgen und Schldsser, die das Weinviertel siumen,
befriedigt.

Jeder Ort, Gemeinde oder Stadt tragt aktiv und stetig zur Verbesserung der Lebensqualitat bei:
Nahversorgung und Infrastruktur sind flachendeckend sehr gut und an die Grol3stadt Wiens
perfekt angebunden. Egal ob mit Bus, Bahn oder eigenem Fahrzeug — Wien ist nur einen
Katzensprung entfernt.

Das Bildungsangebot umfasst Kindergarten und Kindergruppen, Volksschulen, Gymnasien,
Mittelschulen und weiterbildende, hohere Schulen. Vielerorts gibt es Schulbusse, die die Kinder
in die Bildungsstatten bringen und nach der Schule wieder abholen.

Lebensqualitat pur: Die Donau sorgt fiir die beste Luftqualitat, die hligeligen Weinberge
bringen erhabene Ruhe und das direkt vor den Toren Wiens!
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Crowdfunding-Projekt

Bei diesem Crowdfunding-Projekt handelt es sich um eine serielle Grundstlcks-
Ankaufsfinanzierung mit einer Laufzeit von 18 Monaten, die es der Firma Baudesign ermoglicht,
den vorangemeldeten Kundlnnen ein Eigenheim in der Umgebung zu realisieren. Dadurch kann
einerseits die Baudesign Immobilien GmbH wachsen und andererseits kann eine Vielzahl von
Eimfamilien-, Doppelhaus- und Reihenhdusern entstehen, die viele Familien, Paare und Singles
zu glicklichen Eigenheimbesitzerlnnen werden lassen.

Laufende Projekte

Teichgasse 4 | Bisamberg

Das in Bisamberg errichtete Doppelhaus mit 130
m? Wohnfliche und 65 m? Keller auf einer
Grundsticksfliche von 316 m? eignet sich
perfekt fir eine Familie, die die GroBstadtnahe
sucht, aber gediegen in Griinruhelage mit vielen
Freizeitmoglichkeiten leben mochte.

| Das  Familienjuwel ist mit Rollladen

ausgestattet, verfligt (Uber eine Gas-
Y ot FuBbodenheizung, Balkon und (berdachte
Terrasse. Auch zwei PKW-Stellplatze gehoren zum Objekt.

Die Nahe zum Bisamberger Badeteich erfreut Wasserbegeisterte und Sonnenhungrige und der
Golfclub Tuttendorfl 1adt zu einer Runde nach dem Arbeitsalltag ein.

Die Infrastruktur ldsst auch keine Zweifel offen, dass die Gemeinde Bisamberg fiir Lebensqualitat
steht: Hofer, Spar und DM sind in wenigen Gehminuten erreichbar und wenn am Abend nicht
selbst gekocht werden will, hat man die Mdoglichkeit in zahlreichen Gastronomiebetrieben und
Heurigen, saisonale Schmankerln zu geniel3en.

www.baudesign-immobilien.at immobilie
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MaulpertschstraBe | Korneuburg

Das 157 m? groBe Familienidyll auf 500 m? Grund
besticht durch seine perfekte Raumaufteilung: Im
88 ErdgeschoB gelangt man durch einen gerdumigen
t Vorraum in einen groRen, offenen Wohn-Ess-Bereich
#5’1 mit integrierter Kiiche und direktem Ausgang auf die
A westseitig ausgerichtete Terrasse und in den Garten.
A Ein zusatzliches Zimmer und ein kleines Badezimmer
mit Dusche ist neben einem Technikraum und dem
Abgang in den Keller auch noch auf dieser Ebene zu
finden.

Das Obergeschol’ bietet weitere drei Schlafzimmer, eines mit Balkon, einen Schrankraum und
ein geraumiges Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Toilette.

Geheizt wird mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe mittels einer FuBbodenheizung. Die
belagsfertige Ausfiihrung sieht sogar Rollldden und eine Hausalarmanlage vor. Das Objekt
verfligt auBerdem Uber zwei PKW-Stellplatze.

Korneuburg ist eine liebens- und lebenswerte Stadt, die eine perfekte Infrastruktur und
Verkehrsanbindung bietet. Neben allen Geschaften, die Produkte fiir den taglichen Gebrauch
bereithalten, entzlickt Korneuburg durch seinen lieblichen Stadtkern und den diversen Lokalen,
die zum Verweilen einladen. Uber die A22 erreichen Sie in nur ein paar Minuten die Wiener
Stadtgrenze. Wer (ber kein Fahrzeug verfiigt, gelangt mit der Schnellbahn schnell und bequem
in die Stadt Wien und nutzt das E-Car-Sharing, das die Stadt Korneuburg gemeinsam mit
Sponsoren anbietet.

Auch mit ihren Bildungsangeboten kann sich Korneuburg sehen lassen: Neben Kindergruppen,
Kindergarten und Volksschule bietet die Stadt auch eine Mittelschule, eine AHS und eine
Handelsakademie als weiterbildende Schulen.

Kongisbrunn | Enzersfelderstrale

Der durchdachte Grundriss des Doppelhauses mit ca.
119 m? Wohnfliche plus Keller und siidwestseitig
ausgerichteter Terrasse, Balkon und Garten bieten
ausreichend Platz zum Wohlfiihlen fiir die ganze
Familie.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groRziigiger Wohn-
Ess-Bereich mit integrierter Kiche und direktem

Ausgang auf die Terrasse und in den Garten. Ein
Hauswirtschaftsraum und eine Toilette finden auch noch Platz auf dieser Ebene.
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Im ersten Stock sind drei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne und Toilette
angelegt. Das Heizsystem Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe und FulRbodenheizung, liefert
den besten Energieausweis fir dieses Projekt.

In der belagsfertigen Ausstattung sind Rollldden und eine Hausalarmanlage vorgesehen und zwei
PKW-Stellplatze sorgen fur komfortables Heimkommen.

Die Fertigstellung ist fur Sommer/Herbst 2017 geplant. Gegen Aufpreis kann das Objekt auch
schlisselfertig erworben werden.

Die Gemeinde Konigsbrunn gehort zu den noérdlich der Donau gelegenen Ausldaufern des
Wienerwaldes, eingebettet in das Hiigelland des Weinviertels. Enzersfeld ist eine nahe Wien
gelegene Gemeinde mit allen Vorteilen der schnell erreichbaren Gro3stadt und des Landlebens:
Uber die S1 oder die A22 gelangt man schnell nach Wien. Eine Busanbindung bringt Sie direkt
nach Floridsdorf zur U6 und Schnellbahn oder nach Stammersdorf zur StraBenbahnlinie 31.
Montag bis Freitag gibt es auch Schulverbindungsbusse nach Korneuburg - ausgenommen in der
Ferienzeit.

Fir die Kleinen gibt es einen Kindergarten sowie die Volksschule direkt im Ort. Fir
Sportbegeisterte stehen ein Tennisplatz, eine Sporthalle sowie ein Beachvolleyballplatz zur
Verfligung. Weiters haben sich einige Vereine in Enzersfeld etabliert, die mit immer wieder
neuen Veranstaltungen das Angebot abrunden.

Fir das leibliche Wohl sorgen zwei Gasthofe, auch mit Nachtigungsmoglichkeiten, einige
Heurigen, ein Nah & Frisch und ein Fleischhauer. Ein Postpartner und eine Raiffeisenbank sind
auch im Ort ansdssig. Das grofSe Einkaufszentrum G3 ist in unmittelbarer Nahe.
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