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Wer wir sind

Wir haben uns auf die Entwicklung von Wohnprojekten im Raum Miinchen spezialisiert.
MaRgeschneidertes Design und auBergewohnliche Qualitat kennzeichnen unsere
Entwicklungen, die gebaut werden, um Werte zu schaffen, lokale Umgebung zu
verbessern und die 6rtlichen Gemeinschaften zu respektieren.

MG Bayern Bau ist ein Unternehmen, welches lGiber den gesamten Lebenszyklus der
Immobilie hinweg tatig ist. Das bedeutet, dass wir den Kunden in den Mittelpunkt
unseres Handelns stellen und in jeder Phase vor und nach dem Entwicklungsprozess eine
hervorragende Qualitat und einen erstklassigen Service gewahrleisten. Darliber hinaus
sind wir dank unseres Wissens und unserer langjahrigen Erfahrung Experten im Umgang
mit der Komplexitat der Bayrischen Planungsregeln und -vorschriften, was uns und
unseren Partnern zugutekommt. Zusammen mit einer weiteren Gesellschaft mit der
STRATEGIES Real Estate haben wir bereits mehrere Projekte erfolgreich abgeschlossen
und weilden einen ordentlichen Trackrekord auf.

Werthaltige & Nachhaltige Materialien in den Projekten

Bei der Auswahl der Materialien, setzt die MG Bayern Bau groBen Wert auf Haptik,
Qualitat und Nachhaltigkeit. Qualitat und Innovation treiben uns an. Dies wird durch
unseren Fokus auf die Pflege langfristiger Partnerschaften und unseren voll integrierten
Ansatz ermoglicht, der es uns erlaubt, auBergewohnliche und nachhaltige Entwicklungen
in der Stadt Minchen und Umgebung zu realisieren.

Innovation, Dynamik & Zuverlassigkeit

Wir lassen uns von unseren eigenen Grundsatzen und Unternehmenswerten leiten. Sie
bilden den Kern unseres Geschafts und helfen uns dabei, Konzepte zu entwickeln, die
sowohl fiir die Endverbraucher als auch fiir die weiteren Interessengruppen, mit denen
wir zusammenarbeiten, ein Versprechen erflllen.



Projekt

Das Projekt ist im Nachfolgenden Exposé genau beschrieben.
Zum Aktuellen Stand.

Der Baubeginn ist bereits erfolgt und bis Ende des Jahres 2022 ist die Fertigstellung geplant.
Durch unsere langjahrige Erfahrung in Bezug auf unsere Baupartner, haben wir immer eine
sehr zuverlassige Bauzeitenplanung. Wir planen die Fertigstellung des Rohbaus fiir Anfang
April 2022. Dann beginnen die Fensterinstallationen sowie die Rohinstallationen fiir

Elektro und Heizung. Wir planen mit einer Fertigstellung des Hauses bis Ende 2022. In Bezug
auf die AuRenanlagen kommt es auf die Witterung an - diese sind dann bis spatestens Ende
Marz 2023 erledigt, sodass wir das Projekt dann komplett an die neuen Eigentiimer
Ubergeben kénnen.







,Alles denkbare ist auch
machbar”

(Albert Einstein)

Tegernsee
Rottach Egern

Der Teegernsee ist ein besonderer Ort, an dem man gerne leben
mochte - mit guter Nachbarschaft und angenehmen Leuten. Die
Kulisse und das Flair sprechen fir sich. Der Tegernsee ist einer der
saubersten Seen Europas und steht fir Lebensqualitat, Gesundheit
und Lifestyle.
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Das Projekt
,Rottach Chalet”

(STRATEGIES Real Estate)

Das Mehrfamilien Chalet besticht durch eine hervorragende
zentrale Lage und der Nahe zum See. Durch das zuriickgesetzte
Grundstlick genieRt man die Ruhe und den Bergblick zugleich.

Das Projekt verfligt tiber 2 Erdgeschoss Wohnungen mit
Sudterrassen sowie 2 DG Wohnungen mit grof3ziigigen Balkonen
und einem offenen Dachstuhl. Mit vielen liebevollen Details ganz im
modernen Stil des Rottacher Chalet Charakters legen wir grolRen
Wert auf Asthetik und ein hochwertiges Materialkonzept. Im
Untergeschoss befindet sich die grol3zligige Tiefgarage, sowie
Kellerrdaume zu jeder Wohnung. Mit dem Aufzug oder Uber die
Treppe gelangen Sie zu lhrer Wohnung. Freuen Sie sich im Entreé
auf einen Natursteinboden sowie liber das durchdachte
Lichtkonzept. Im Einklang mit diesem Design runden die aufwendig
vertafelten Wande das Eingangskonzept ab und geben das
besondere Flair. In jeder Wohnung gibt es zwei Bader sowie einen
offenen Wohn-/Essbereich. Mit viel Liebe zum Detail schaffen wir in
jedem unserer Grundrisse ein durchdachtes Zuhause.
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»DIE LAGE

Tegernsee
Rottach Egern

Im Herzen von Rottach Egern vorbei an der Haupteinkaufsstralle
ziert sich in ein ruhiges Wohngebiet die Georg-Hirth StraRe. Von
unserer Hausnummer 7 erreichen Sie alles in Rottach Egern zu Ful3,
ganz gleich ob Einkauf, Kaffee, Arzt, ein gutes Restaurant oder das
Seeufer.

Ob im Winter Ski und Snowboarden, im Sommer Golf oder
Bergsteigen oder einfach bei einem Kaffee den See genielRen, diese
und viele weiteren Maoglichkeiten liegen Ihnen in nur wenigen
Minuten zu FiBen. Rottach-Egern glanzt durch seine Vielfaltigkeit
mit wunderschonen Einkaufsmoglichkeiten wie traditionelle
Boutiquen als auch moderner Mode und Inneneinrichtung und ganz
zu schweigen von den tollen Restaurants, Cafés und Feinkostladen.
Auch absolute GenielRer gelangen in wenigen Minuten zur
romantischen See -Sauna oder zahlreichen Wellness Hotels mit
ihren Top Restaurants.



Ein einladendes
Entreé fur den
besonderen Empfang

Freuen Sie sich auf einen Natursteinboden sowie
uber das durchdachte Lichtkonzept, im Einklang mit
dem Design. Aufwendig vertafelte Wande runden
das Eingangskonzept ab und geben ihm das
besondere Flair.






Etagen im Uberblick

ErdgeschofR3

Dachgeschof3



Wir komponieren lhr
Zuhause
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Das Projekt Rottach Chalet besticht durch eine absolute Top Lage, die
Nahe zur Stadt und zum See. Durch das zurlickgesetzte Grundstiick
geniet man die Ruhe und den Bergblick zugleich. Das Projekt verfligt
uber 2 ErdgeschoR-Wohnungen mit Stidterrassen sowie 2 Dachgeschol3-
Wohnungen mit grol3zligigen Balkonen.



Wohnung 1
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Wohnung 2




Rottach Chalet




...live the Passion

Mit vielen liebevollen Details ganz im moderen Stil
des Rottacher Chalet Charakters legen wir groRen
Wert auf Asthetik und ein hochwertiges

Materialkonzept.




Wohnung 3

DG




Wohnung 4




Grundriss Tiefgarage & Kellerraume







Auszug der Ausstattung

Unsere Partner

STEINBERG
O BUSCH-JAEGER GIRA

SODURAVIT BEN LAUFEN




Projektentwickler & Bautrager
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Manuel Gies
Geschaftsfihrer der MG Bayern Bau

Wir haben es uns bei diesem Projekt zur Aufgabe
gemacht, mit viel Liebe zum Detail, ein Chalet der
Extraklasse zu zaubern. Achten Sie auf die Details und
vor allem auf das Material im Einklang mit dem Licht-
konzept. Es war uns wichtig ein Objekt mit viel Stil,
Eleganz und Moderne zu entwickeln und dieses am
wundervollen Tegernsee zu realisieren. Zudem haben
wir uns an der Umgebung orientiert um den
alpenlandischen Charakter nicht zu verlieren. Unsere
erbrachte Leistung erfullt mich mit Stolz und frei nach
unserem Motto, Alles Denkbare ist machbar®”.

Albert Einstein
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