
 

 
 

Invest smart. Invest now. 



Der Emittent 

Die NOCERE Immobilien GmbH ist ein dynamisches, innovatives Unternehmen, das sich auf den 
Kauf, die Sanierung und den Verkauf oder die Vermietung von Wohnungen spezialisiert hat. 
Dahinter steht ein Team, dass bereits seit vielen Jahren in diesem Geschäftsfeld tätig ist. 
Vorzugsweise agiert man dabei in Graz, der Landeshauptstadt der Steiermark, und im 
Großraum Graz Umgebung. Es handelt sich dabei um den am schnellsten wachsenden 
Ballungsraum in Österreich mit einem sehr hohen Bedarf an leistbarem Wohnraum. Diese 
Wohnungen sind meist in guten Lagen mit der entsprechenden städtischen oder stadtnahen 
Infrastruktur und haben entsprechendes Wertsteigerungspotential. 

Die angekauften Wohnungen eignen sich dabei sowohl zur Vermietung über booking.com oder 
Airbnb, wie auch zur Nutzung als klassische Studenten-WGs (Wohngemeinschaften). Nicht 
zuletzt werden die Wohnungen natürlich nicht nur von Anlegern, sondern auch von 
Eigennutzern gekauft. Aufgrund der Wohnungsgrößen zählen daher eher Singles und Pärchen 
zur Zielgruppe. 

Durch ein über Jahre aufgebautes Makler- und Handwerkernetzwerk gelingen preisgünstige 
Einkäufe und Sanierungen. Bei der Renovierung wird auf gute Qualität und modernes, aber 
zugleich funktionales Design geachtet. 

Parallel dazu können wir auf eine große Anzahl an vorgemerkten Kunden zurückgreifen, in der 
Regel werden keine Wohnungen von NOCERE Immobilien öffentlich zum Verkauf angeboten. 

Eckdaten 

Firma NOCERE Immobilien GmbH 

Rechtsform Gesellschaft mit beschränkter Haftung 

Firmenbuch Nummer FN 507050 m 

Firmenbuch Gericht Landesgericht für ZRS Graz 

Sitz der Gesellschaft Graz 

Geschäftsadresse Georgigasse 85a, 8020 Graz 

Stammkapital EUR 35.000,00 

Gründungsjahr 2019 

Ersteintragung 14.02.2019 

Geschäftsführer Rene Schaden 

Gesellschafter 90 % Rene Schaden Immobilien- und  

Beteiligungs GmbH 

10 % Patrick Müller 

Unternehmensgegenstand An- und Verkauf von Immobilien 



 

Finanzierungsbedarf 

Im Zuge der Ankaufsprüfung wird anhand von klar festgelegten Kriterien entschieden, ob eine 
Wohnung wirtschaftlich verwertbar ist. In erster Linie ist dies bei einer Wohnung dann 
interessant, wenn diese sowohl in Größe, Raumaufteilung, Sanierungsbedarf und Lage den 
festgelegten Kriterien entspricht. Zudem muss die unmittelbare Umgebung eine starke 
Nachfrage nach Wohnbedarf erleben und es möglich sein, die Wohnung inkl. Sanierungskosten 
gewinnbringend auch unter dem gegenwärtigen Marktpreis veräußern zu können. 

Wir achten bei unseren Kalkulationen stets darauf, mit unseren geplanten Verkaufspreisen 
auch unter dem gegenwärtigen Marktpreis eine positive Rendite erzielen zu können. Damit 
machen wir uns von Marktschwankungen unabhängiger. 

Derzeit befinden sich bereits acht Wohnungen in Graz und eine Wohnung im Großraum Graz 
in der Sanierungsphase, weitere acht Wohnungen werden gerade abgewickelt und gehen 
ebenso bald in die Sanierung. 

Die Prüf- und Finanzierungsphase, also bis zum Abschluss des Kaufprozesses, dauert rund zwei 
Monate. Weitere sechs Monate werden für die Sanierung und weitere sechs Monate werden 
für den Vermietungs- und Verkaufsprozess veranschlagt. Die Vermietung der Wohnung wird 
von einem Partnerunternehmen durchgeführt und ist bei Anlegern die Regel. 

Sämtliche angekaufte Wohnungen sind ausfinanziert und verfügen bereits über eine starke 
Nachfrage bei vorgemerkten Kunden. 

Mit Ihrer Investition unterstützen Sie uns im Nischenbereich und zugleich in dem von Käufern 
stark nachgefragten Bereich der sanierungsbedürftigen Wohnungen weiter wachsen zu 
können. Wir freuen uns mit Ihnen gemeinsam wirtschaftlich erfolgreich zu sein. 

 

 

 

Graz, im Juni 2019                                                                                        Rene Schaden 

 

 

  


