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Geschaftsplan

Parzellierung
Kapitan-Dreyer-Weg 6
22587 Hamburg
Baugrundstuck mit Bestandsobjekt | ca. 968 m?

Entwicklungspotenzial fUr ein Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten und
einem ausgebauten Dachgeschoss | ca. 525 m?
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Unternehmensbeschreibung

Die NB Grundbesitz GmbH ist eine Immobiliengesellschaft, die sich auf den
Handel, den Erwerb sowie die VerduBerungen von Vermdgensbeteiligungen,
insbesondere von Immobilien konzentriert. Die Gesellschaft wurde im Jahr 2020
gegrundet und hat ihren Sitz in Hamburg. Das Unternehmen wird gefUhrt von
den Herren Lars Neemann und Oliver Beinling. Die Gesellschaft tatigt neben
eigenen Immobiliengeschdaften, hauptsdchlich Beteiligungen an
Projektgesellschaften.

Stetig steigende Komplexitdten und Anforderungen haben Bauprojekte diffizil
und anspruchsvoller werden lassen. Verschiedene Faktoren nehmen heute
unmittelbaren Einfluss auf den Erfolg einer Immobilie. Neben der alten Regel,
dass es insbesondere die Lage einer Liegenschaft ist, die den Erfolg oder
Misserfolg bestimmen, nimmt die VerfGgbarkeit heute eine zentrale Rolle ein.
Wohnraum und Boden sind vielerorts, zu einer Handelsware, einem
Anlageobjekt und einem Spekulationsgut geworden. Auch der Zuzug in
Metropolregionen préagt den Immobilienmarkt nachhaltig, was die Nachfrage
nach Wohnraum erhdht, jedoch nicht auf einen gleich groBen Angebotsmarkt
trifft. Neben weiteren vielfdltigen und komplexen Grinden sind dies die Treiber
der Immobilien- und Bodenpreise.

Die NB Grundbesitz und ihre Projektgesellschaften beabsichtigen in diesem
Marktumfeld eine Nische einzunehmen. Das klassische Baugewerbe
beschrdnkte sich in der Vergangenheit auf das reine Errichten von Immobilien.
Das wird zukUnftig nicht ausreichen, um ein Bauprojekt erfolgreich umzusetzen.
Da sich NB auf Neubauprojekte spezialisiert, wird der Grundstein bei der
GrundstUcksakquisition gelegt. Neben der Standortanalyse ist die
Akquisitionsstrategie und das optimale Fldchennutzungskonzept ein wichtiger
Faktor, um Ressourcen effizient und ertraglich ausnutzen zu kdnnen.

Die Gesellschaft widmet sich den Themen

- Parzellierung und Bebauung von Grundstucken
- Neubau von Wohnanlagen bis zu 12 Einheiten
- Nachverdichtung in wachstumsstarken Ballungsgebieten
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Die NB Grundbesitz legt erheblichen Wert auf vertrauensvolle Partnerschaften.
So kooperiert die NB speziell in der Ankaufsphase als auch im Bau ausschlieBlich
mit renommierten Unternehmen. Mit einem eigenen ArchitekturbUro verfOgt
die NB Gruppe hingegen selbst Uber einen Schlusselfaktor bei der Umsetzung
eines Immobilienprojektes.

Die NB Grundbesitz fUhlt sich in der Region Homburg und dem Speckgurtel
sowie in Schleswig-Holstein, insbesondere Ostsee sehr wohl und hat dies als
inren Heimatmarkt auserkoren.

Die entwickelten Immobilien treffen vornehmlich auf die Zielgruppe der
Eigenheimnutzer. Aber auch fUr Investoren, die eine Kapitalanlage suchen,
bieten die Immobilien aufgrund der Lagen interessante Moglichkeiten und
Potentiale.

Bei den Selbstnutzern ist jede Zielgruppe gefragt, die einen gewissen
Anspruch an Infrastruktur, Zukunftspotentiale am Standort und Wohnqualitat
sucht. NB investiert nur an Standorten, die Uber entsprechendes Umfeld mit
demografischer Anziehungskraft verfugen. In den Zielgruppen sind Familien,
Ruhestdndler und Paare gleichermaBen angesprochen. Bei der Entwicklung
legt das Unternehmen viel Wert auf Nutzbarkeit fUr eine groBe
Interessentengruppe. Klassisch werden Reihenhduser und Doppelhduser, aber
auch Eigentumswohnungen entwickelt. Dabei werden Wohnfldchen
zwischen 75 — 130 m? angestrebt. Das Unternehmen erreicht somit eine
Diversifizierung Uber unterschiedliche Kaufergruppen.

Unternehmensdaten

Firmierung: NB GrundstUcksentwicklungs GmbH
Adresse: Lagerfeld 16b, 22113 Oststeinbek
Registerstadt: 22113 Oststeinbek

Registernummer: HRB 22366 HL

Grundungsdatum: 17.03.2022

Stammkapital: EUR 25.000,-
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Finanzierungsbedarf

Funding-Mindestbetrag: EUR 150.000
Funding-Hochstbetrag: EUR 350.000

Darlehenslaufzeit: 12 Monate mit einmaliger
Verldngerungsoption
bis zu 6 Monate
Verzinsung: 8.50 % p.m.
Keyfacts

Geografische Angaben

Gemarkung Sulldorf
FlurstGcke 437
Fldchen

GrundstucksgroBe ca. 968 m?

Bebaubarkeit 0,3 GRZ - B-Plan liegt vor

Unterkellert ja
Bauweise Massiv
Aufzug ja

Objektdaten

Bedachung Walmdach
Heizung Luft- Wasser- Warmepumpe
Autostellplatze 3
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Die Objektlage
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Das GrundstUck befindet sich in dem Kapitdn-Dreyer-Weg 6, nahegelegen zum
beliebten Elbstrand.

FUr diejenigen, die es bevorzugen im Grinen zu wohnen, die Ndhe zu der
belebten Innstadt aber nicht missen wollen, |asst diese Lage keine WUnsche
offen. Die ruhig gelegene QuerstraBe befindet sich nur wenige Autominuten
entfernt zum Hirschpark — dem wohl schénsten Park an der Elbchaussee.
Ebenfalls laden viele Restaurants und Bars an dem bekannten Treppenviertel
zum Verweilen ein.

Blankenese zAahlt zu den beliebtesten Stadtteilen in Hamburg und wird nicht
ohne Grund die ,weiBe Perle an der Elbe genannt*.

Durch den hervorragenden Anschluss an die A7, |asst es sich wunderbar in den
Norden oder den SUiden Deutschlands pendeln. Ebenfalls bietet der OPNV sehr
gute Verbindungen in die Innenstadt an. Von dem Hamburger Hauptbahnhof
fahren FernzUge in alle Richtungen.
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Die Objektbeschreibung

WRII
GRZ 0,3
(max. 290,4 m?) .

Das Grundstuck verfugt laut dem vorliegendem Grundbuchauszug

Uber eine GroBe von ca. 968 m2. Hier durfen laut Bebauungsplan ein
Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten und ausgebauten Dachgeschoss
realisiert werden. Eine Baugrunduntersuchung liegt bereits vor.

Nach mehreren Gesprdchen und Marktanalysen mit Maklern vor Ort

darf hier von einem Verkaufspreis von 10.000 € bis 11.500 € pro Quadratmeter
vermarktbare Wohnfldche bei Fertigstellung ausgegangen werden. Dies
rechtfertigt auch den avisierten Verkauf der projektierten Liegenschaft.

www.nb-grundbesitz.de | 040 — 334 88 — 298 | info@nb-grundbesitz.de


http://www.nb-grundbesitz.de/

Manuel Weinert

Alter Teichweg 11-13
22081 Hamburg
mw@nb-grundbesitz.de
Tel.: 040 - 6077 320 30
Mobil: 0151 — 202 558 85
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Ansprechpartner

Lars Neemann
Alter Teichweg 11-13

22081 Hamburg
In@nb-grundbesitz.de
Tel.: 040 - 6077 320 31
Mobil: 0151 — 184 021 18
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