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Bauamt
Weererwirt Immobilien GmbH Angelika Mitterhofer
Achenrain 35D Tel.: 05224/68110-22
6233 Kramsach E-Mail: gemeindeamt@weer.at
Aktenzeichen: 131-9-27/2016 Datum: 27.04.2017

Baubewilligung Bescheid

Abbruch der bestehenden Reitanlage und Neubau einer Wohnanlage (46 Wohnungen) mit Tiefgarage (84
Abstellpldtze) und dazugehorigen Nebenrdumen auf Grundstiick Nr. 119/1, 119/4, 119/5, 119/6, EZ 90054,
KG Weer

Weererwirt Immobilien GmbH, Achenrain 35D, 6233 Kramsach

BESCHEID

Die Weererwirt Immobilien GmbH hat bei der Gemeinde Weer um die baubehérdliche Bewilligung fiir das
Vorhaben Abbruch der bestehenden Reitanlage und Neubau einer Wohnanlage (46 Wohnungen) mit
Tiefgarage (84 Abstellpldtze} und dazugehdrigen Nebenrdumen auf Grundstiick Nr. 119/1, 119/4, 119/5,
119/6, EZ 90054, KG Weer, angesucht.

Bei der am 31.03.2017 an Ort und Stelle durchgefiihrten miindlichen Verhandlung hat sich folgender

Befund

ergeben:

Die Bauwerberin beabsichtigt nach den eingereichten Plinen des Planers Architekt DI Wolfgang
Baumgartner aus 6103 Reith bei Seefeld den Abbruch der bestehenden Reitanlage und Neubau einer

Wohnanlage (46 Wohnungen) mit Tiefgarage (84 Abstellplitze) und dazugehdrigen Nebenrdumen
vorzunehmen.

Eigentiimer des Bauplatzes: Weererwirt Immobilien GmbH
6233 Kramsach, Achenrain 35D

Flachenwidmung des Bauplatzes: Landwirtschaftliches Mischgebiet

Allgemeiner oder ergénzender Bebauungsplan: ja

Zugang und Zufahrt: GP. 1058

Art der Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt aus Bestand

Art der Abwasserentsorgung: Bestand
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Die Oberflachenwdsser werden auf eigenem Grund und Boden schadlos zur Versickerung gebracht.
(Wenn eine Einleitung in ein Gewdsser, oder in ein Ableitungssystem méglich ist, so ist dies mittels
Planunterlagen bei der Behorde einzureichen).

Energieversorgung:
Stromanschluss an das Leitungsnetz der Kraftwerk HAIM KG

Verwendungszweck des Bauvorhabens: Drei Wohnbauten - Wohnanlage Weererwirt
NEUBAU

Beschreibung des Bauvorhabens

Gemaf den eingereichten Pldnen beabsichtigt die Bauwerberin den Abbruch der bestehenden Reithalle und
sonstiger Nebenrdaume und die anschlieBende Neuerrichtung von drei Baukérpern fiir Wohnzwecke, wobei
eine Tiefgarage in vier eigenstdndigen Trageinheiten angedacht ist. Die drei Baukoérper werden eingeteilt in :
Baukorper 3.1, welcher der Nord-0stliche Bauteil ist und mit 16 Wohnungen errichtet wird ( GP 119/5),
weiters Bauteil 2. 1 welcher der Sid-6stliche Bauteil ist und mit 14 Wohnungen ausgefiihrt wird ( GP. 119/4)
und als dritte Einheit 1.1, welcher der westliche Bauk&rper ist { GP. 119/1) und ebenfalls mit 16 Wohnungen
konzipiert wird.

UNTERGESCHOSS: Es wird eine Tiefgarage unter den 4 Baupldtzen errichtet, welche laut statischen
Gutachten jeweils fiir sich tragend als eigene statische Konstruktion ausgebildet wird. Die Zufahrt erfolgt
von Nord-Westen liber die bestehenden Einfahrtsflichen am Altbestand vorbeiftihrend. In der Tiefgarage
sind gesamt 84 PKW-Stellpldtze dargestellt, Abstellmoglichkeiten fur einspurige Fahrzeuge, wie auch 46
Abstellrdaume, Keller, Trockenraum, Miillraum, 3 Liftanlagen, Fahrrader / Kinderwagenbereich,
Hausmeisterraum, E- Verteilerraum, Heizungsverteiler diverse Schleusen, Gange, Lichthof und sonstige
Lagerraume. Im Nord-Osten befindet sich auf der GP.119/5 ein Sickerschacht, wie auch ein bestehender
Tiefbrunnen — Riickgabeschacht. An der gemeinsamen Grundgrenze zur GP.121 wird eine Grenzmauer mit
70 cm Hohe iber Urgelande errichtet.

An das Bestandgebdude Weererwirt gibt es einen Verbindungsbau, welcher durch einen neue
Zwischenwand abgetrennt wird. Im Bestandsgebdude — Weererwirt sind kleinere Abbrucharbeiten und neue
Zwischenwande laut Plandarstellung geplant, es handelt sich um einen Innenumbau in diesem Bereich.

Die Tiefgarage ist nach Baufiihrung vollstandig eingeschuttet, nur der Zufahrtsbereich im Nord- Westen ist
dem Gelande angepasst sichtbar.

ERDGESCHOSS: Es sind drei Baukorper geplant, welche auch in drei Baustufen errichtet werden sollen. Die
zu bebauenden Grundsticke sind die GP. 119/1, GP. 119/4 und GP. 119/5 . Von der GP. 1058 — éffentliches
Gut —WEG fuhrt eine Feuerwehrzufahrt auf den Hofbereich der Gesamtanlage, es sind entsprechende
Zufahrtswege und ein Feuerwehraufstellplatz dargestellt. Richtung Osten auf der GP. 119/5 wird der
Kinderspielplatz und die Teppichklopfstange errichtet.

Zusatzlich sind 5 Freiplatze fur Abstellméglichkeiten im Baugesuch angegeben und Richtung
Bestandsgebdude — Weererwirt dargestellt.

Die drei Baukérper auf den jeweiligen Grundstiicken bestehend aus dem allgemeinen Zugang, einen
Liftschacht, einem Treppenauf- und Abgang, den jeweiligen Wohnungszugingen und bei allen Baukdrpern
sind die Terrassen und vorgelagerten Garten Richtung Westen konzipiert. Beim Baukdrper auf der GP.
119/1 gibt es zusatzlich die Moglichkeit, Fahrrader im Bereich des allgemeinen ErschlieBungsteiles
aufzustellen. Die Allgemeinflachen befestigt mit der Farbe ,grau” dargestellt, ansonsten wird eine
Begriinung der Allgemeinflichen und der Gartenanteile angestrebt.

1. OBERGESCHOSS: Wiederum sind die drei Baukorper eigenstdndig dargestellt. In allen Objekten sind ein
Zugangsbereich mit Treppenauf-und Abgang, ein Lift und die jeweiligen Wohnungen dargestellt. Richtung
Westen wird jeder Wohnung ein Balkon vorgelagert.
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2. OBERGESCHOSS: Ebenfalls sind die drei Baukorper eigenstandig dargestellt. In allen Objekten sind ein
Zugangsbereich mit Treppenauf-und Abgang, ein Lift und die jeweiligen Wohnungen dargestellt. Richtung
Westen wird jeder Wohnung ein Balkon vorgelagert.

3. OBERGESCHOSS: Dieses wird liber den beiden Baukdrpern Richtung Osten ausgefiihrt, also Baukérper
BS2.1 und BS.3.1. Beim Baukérper BS2.1 ( Std-Ost) entstehen 2 TOP's

( Top 29 und Top 30 ) mit den Balkonen und Terrassen auf der Nord-Westseite, Sid-West-, und
Sud-Ostseite. Beim Baukorper BS3.1 werden die Top 44, Top 45 und Top 46 errichtet, ebenfalls auf den
oben erwahnten Himmelsrichtungen mit Terrassen und Balkonen versehen.

Die Gestaltung der Fassaden wird wie folgt dargestellt:

—  *Baukorper BS 1. 1 Richtung Westen: Ab Oberkante Gelande nach Baufiihrung entstehen ein EG, 1.
OG und ein 2. OG. Es ist angedacht, eine dreiteilige Satteldachkonstruktion auszufiihren, um dem
Orts- und StraRenbild entgegen zu kommen. Dazu werden die First-Richtungen von Nord-Ost nach
Sid-West festgelegt.

— Die max. Firsthéhe wird mit + 575,31 m (. A. angegeben, dies ware eine Wandhdhe bezogen auf das
mittlere StraBenniveau ( Kanaldeckel auf der GP. 1058 - + 563,00 m {i. N. ) eine Bauhdhe von
+12,31 m ( nicht aber auf das Gelande nach Baufiihrung, dies betrdgt lediglich + 11,56 m ab
Geldnde — OK )

— *Baukorper BS 2.1 Richtung Siid-Osten: Dieser besteht ab OK Geldande nach Baufiihrung aus einem
EG, 1.0G, 2.0G und einem 3.0G (DachgeschoR). Ein Pultdach iberdeckt das Objekt, die Traufe liegt
im Osten. Hochster Punkt ware

— ca.+575,42 ( mit Attikalinie + 0,20 m ) und somit vom Geldnde nach Baufiihrung mit einer Héhe von
+ 11,67 m zu bewerten.

— *Baukorper BS 3.1 Richtung Nord-Osten: Dieser besteht ab OK Gelande nach Baufihrung aus
einem EG, 1.0G, 2.0G und einem 3.0G (DachgeschoR). Ein Pultdach tiberdeckt das Objekt, die
Traufe liegt im Osten. Hochster Punkt wére

— ca. +575,62 ( mit Attikalinie) und somit vom Geldande nach Baufiihrung mit einer Héhe von + 11,87
m zu bewerten.

Baubeschreibung - Konstruktion

Es wird das Objekt in Massivbauweise errichtet, die Heizanlage soll als Zentralheizung mit Gasanschluf} und
Nutzung einer Warmepumpe betrieben werden. Alle Materialangaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, die brandschutztechnische Ausbildung wird in einem Brandschutzkonzept erldutert.

Geplant sind 46 Wohnungen aufgeteilt auf drei Baukdérper.

Nebengebdude und Anlagen sind in den Unterlagen dargestellt.

Nahere Einzelheiten sind den Planunterlagen zu entnehmen.

Stellungnahme des hochbautechnischen Sachverstiandigen der Gemeinde Weer
RAIMMICHL - ARCHITEKTEN, ZT-Gesellschaft Dipl.Ing. Waibel KG, zugleich Auflagen des Baubescheides:

Die zur Verfligung gestellten Planunterlagen beinhalten:

a) das vom Planer und dem Bauwerber unterschriebene Baugesuch inkl.
Baubeschreibung, Eingangstempel 17. Feb. 2017

b) den Lageplan gemaR § 24 TBO von trigonos Worgl ZT GmbH GZ 728/2016TB_C

¢} den vom Planer und dem Bauwerber unterschriebenen Einreichplan,
Eingangstempel 17. Marz 2017

d) Brandschutzkonzept von EMG Planungs- GmbH aus 6065 Thaur , Eingang 17.
Marz 2017
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e) Statische Stellungnahme von Dipl. Ing. Stippler Peter hinsichtlich der Konstruktion
Parkgarage , Eingang 17. Méarz 2017

f) Versickerungsprojekt hinsichtlich Oberfldchenwisser von GEOTECHNIK TEAM —
aus 6020 Innsbruck mit der Nummer V16.195-

g) Energieausweise fiir BS 1.1, BS 1.2 und BS 1.3, datiert 14.03.2017
von DI Leitner Sylvia , Eingangstempel 17. Marz 2017

h) Einspruch gegen das Bauvorhaben ,, Weererwirtareal” von Thomas Unterlechner -
6116 Weer Dorfstralle 7

i) Ortsplanerische Stellungnahme vom Raumplaner Kotai/ Autengruber —
Sachverstdndige mit Eingangstempel 14. Feb. 2017

j) Brandschutztechnisches Gutachten durch die Landesstelle fiir Brandverhitung mit
der Zahl 842/17(B)-AG

k) Schreiben ( 10 Stlck ) hinsichtlich Rechtsmittelverzicht von:

- Thomas Unterlechner

- Franz Unterlechner

- Hannes Unterlechner

- Stefan Siegele

- Rosa Siegele

- Johann Siegele

- Richard Tschugg

- Alois Wechselberger

- Glinter Steinlechner

- Markus Irowec

Beurteilung:

Die bauliche Anlage darf nur zu Wohnzwecken verwendet werden

Die Gebdude werden hinsichtlich der oberirdischen Geschosse fir den Bauteil BS1 in der Gebaudeklasse 3
und fiir die Bauteile BS 2 und BS 3 eingeordnet.

Der Bauplatz ist It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan der Gemeinde Weer als landwirtschaftliches
Mischgebiet gewidmet und lber die DorfstraRen GP. 1078/1 und GP. 1058 erschlossen.

Fir den Bauplatz gibt es einen Bebauungsplan. Das geplante Bauvorhaben entspricht dem Bebauungsplan.
Die Angaben des allg. Bebauungsplanes lauten wie folgt:
— GFD M 0,30 ( nicht mehr rechtskraftig)

- BWo00,6 TBO
— BPH1.500 m?
— HG H14,50m
— Baufluchtlinie StraRenseitig 4,00 m

Das beabsichtigte Bauvorhaben lduft den Zielsetzungen der 6rtlichen Raumordnung nicht zuwider. Die
Erlassung eines Bebauungsplanes ist gemaR TROG nicht erforderlich.

Die raumplanerischen Voraussetzungen in Bezug auf die ErschlieBung und bodensparenden Bebauung ist
gegeben.

Die Abstande und Gebdudehdhen zu den Grundstiicksgrenzen wurden anhand der eingereichten Pline
Uberprift, die Abstande des Gebdudes entsprechen der TBO.
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Flr das Projekt liegt ein Energieausweis durch das technische Biiro Dipl.Ing. Leitner Sylvia aus 6173
Oberperfuss . vor.

Die erforderlichen Stellplatze sind mit gesamt 89 Stlick ausreichend nachgewiesen.

“

Hinsichtlich der Einwendungen mit Schreiben vom 31.03.2017 < Einspruch gegen das Bauvorhaben
Weererwirtareal” durch Herrn Thomas Unterlechner — 6116 Weer DorfstraBe wird wie folgt Stellung
bezogen:

*Vorlage der Tiroler Bauordnung:

Parteienstellung laut TBO 2011 § 26

Lt. (1) Parteien im Bauverfahren sind der Bauwerber, die Nachbarn und der StraRenverwalter

(2) Nachbarn sind die Eigentiimer der Grundstiicke,

a) die unmittelbar an den Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen zumindest in einem Punkt
innerhalb eines horizontalen Abstandes von 15 m zu einem Punkt der Bauplatzgrenze liegen
und

b) deren Grenzen zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen Abstandes von 50 m
zu einem Punkt der baulichen Anlage oder jenes Teiles der baulichen Anlage, die (der)
Gegenstand des Bauvorhabens ist, liegen.

Nachbarn sind weiters jene Personen, denen an einem solchen Grundstiick ein Baurecht
zukommt.

(3) Nachbarn, deren Grundstiicke unmittelbar an den Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen zumindest
in einem Punkt innerhalb eines horizontalen Abstandes von 5 m zu einem Punkt der Bauplatzgrenze
liegen, sind berechtigt, die Nichteinhaltung folgender bau- und raumordnungsrechtlicher Vorschriften
geltend zu machen, soweit diese auch ihrem Schutz dienen:

. der Festlegungen des Flidchenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz
* verbunden ist,

b) der Bestimmungen iiber den Brandschutz,

. der Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtlinien, der
Baugrenzlinien, der Bauweise und der Bauhéhe,

der Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des
d) Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 hinsichtlich der Mindestabstdnde baulicher
Anlagen von den Strafien und der Bauhdéhen,

e) der Abstandsbestimmungen des § 6,

das Fehlen eines Bebauungsplanes bei Grundstiicken, fiir die nach den
raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan zu erlassen ist, im Fall

) der Festlegung einer besonderen Bauweise auch das Fehlen eines ergdnzenden
Bebauungsplanes.

(4) Die ubrigen Nachbarn sind berechtigt, die Nichteinhaltung der im Abs. 3 lit. a und b genannten
Vorschriften geltend zu machen, soweit diese auch ihrem Schutz dienen.
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(8) Der StralBenverwalter ist, soweit dadurch die Schutzinteressen der Stral3e betroffen sind, berechtigt,

das Fehlen einer dem vorgesehenen Verwendungszweck der
betreffenden baulichen Anlagen entsprechenden, rechtlich gesicherten

9 Verbindung des Bauplatzes mit einer iffentlichen Verkehrsfliche
nach § 3 Abs. 1 und
die Nichteinhaltung der Abstandsbestimmungen des § 5, soweit

b) dadurch die Sicherheit und Fliissigkeit des Verkehrs beeintrcichtigt
werden,

geltend zu

machen.

(6) Werden in der Bauverhandlung privatrechtliche Einwendungen erhoben, so hat die Behérde méglichst
auf eine Einigung hinzuwirken. Kommt eine Einigung zustande, so ist diese in der Verhandlungsschrift zu
beurkunden. Kommt eine Einigung nicht zustande, so ist die Partei mit inren Einwendungen auf den
ordentlichen Rechtsweg zu verweisen. Diese Einwendungen sind in der Baubewilligung ausdriicklich
anzufihren.

(7) Mit dem Ablauf eines Jahres nach dem Zeifpunkt der Anzeige tber die Bauvollendung (§ 37 Abs. 1)
erlangt die Baubewilligung auch gegeniiber Parteien Rechtskraft, denen die Baubewilligung nicht
zugestellt worden ist und die ihre Parteistellung bis dahin bei der Behérde nicht geltend gemacht haben.

STELLUNGNAHME :

Durch die Abgabe des Schreibens ohne Teilnahme an der Verhandlung wurde die Méglichkeit einer
Erlduterung und die Hinweise hinsichtlich Verfahren nicht méglich.

Somit wird nachfolgend erldutert:

Pkt 1 Die Festlegung hinsichtlich der BauplatzgréRe ergibt sich aus dem vorliegenden
Bebauungsplan und ist mit max. 1.500 m? definiert,die Aussage hinsichtlich einer Angabe von
1.000m? ( vorliegendes Schriftstick) ist nach TBO § 26 ( Fassung 2011) nicht zulassig, siehe Absatz
4., somit wird dies zuriickgewiesen.

Pkt 2 Dazu siehe die Stellungnahme des ortlichen Raumplaners vom 06.02.2017 (Eingangstempel
14. Feb. 2017) und wird somit als unbegriindet abgewiesen.

Pkt 3 Der bestehende Bebauungsplan ist in seinen Grundaussagen giiltig, jedoch sind die
Vorgaben hinsichtlich GeschoRflachendichte nicht mehr relevant, alle anderen Angaben sind jedoch
zu bewerten. Da in Bebauungsplan aus dem Jahre 2000 nur eine Mindestdichte angegeben wird, ist
eine hinsichtlich der GeschoRflachendichten auf die Stellungnahme des értlichen Raumplaners zu

verweisen, siehe Punkt 2, somit ist dieser Einwand abzuweisen.
Pkt 4 Es liegt eine vermessungstechnische Planunterlage von trigonos Woérg|
ZT GmbH GZ 728/2016TB_C vor, welche die Bauplitze eindeutig definiert, die
Angabe der Bebauungsplanfestlegungen sind durch die Baubehérde zu
priifen.
Die Priifung hat ergeben, dass eine Abweichung nicht stattfindet, laut §24
TBO (2011- Judikatur) hat der Nachbar kein Recht , dass die Planunterlagen
und sonstigen Belege vollstandig der Rechtslage entsprechend der
Baubehdrde vorgelegt werden.

Pkt 5 Der Einwand hinsichtlich untergeordneter Bauteile zu sidlichen Balkon ist nicht

nachzuvollziehen und wird als unbegriindet zuriickgewiesen.

Pkt 6 Dazu siehe die Stellungnahme >Statische Stellungnahme von Dipl. Ing.
Stippler Peter hinsichtlich der Konstruktion Parkgarage,

Eingang 17. Médrz 2017 und die Stellungnahme des Brandschutzkonzeptes,
wie auch die Angaben hinsichtlich der Landesstelle fiir Brandverhiitung. Es ist
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die laut Angaben bautechnisch méoglich und somit ist der Einwand als
unbegriindet abzuweisen.

— Pkt 7 Eine Grundteilung kann nur aufgrund eines Antrages durch den Eigentlimer erfolgen und hat
im Priifverfahren nur den baurechtlichen Bestimmungen zu entsprechen, ein Einwand ist
diesbeziiglich nicht relevant , siehe § 26 TBO — Parteienstellung, somit ist dies zurlickzuweisen.

Weiters ist malRgebend:
Die Stellungnahme der Landesstelle fiir Brandverhiitung ist Bestandteil des Bescheides und ist als
Ergdnzung des Brandschutzkonzeptes gemafR TRVB A 107 unter der Beriicksichtigung des Leitfadens
gemaR OIB- RL 2
anzuwenden, dazu folgender Hinweis: Es ist die Stellungnahme des
Bezirksfeuerwehrinspektors einzuholen und nachzureichen hinsichtlich der
Bergung mit Gerdten der Feuerwehr gemdf8 Punkt 5.2. der OIB — Richtlinie 2

Auflagen aus hochbautechnischer Sicht:
Baupolizeiliche Bedingungen und Auflagen

Alle vorliegenden Stellungnahmen sind in den Bescheid aufzunehmen.
Der Bauwerber hat alle im Bescheid aufgefihrten Auflagen und Bedingungen, wie auch die amtlichen
Korrekturen in den Planunterlagen den ausfihrenden Firmen nachweislich zu libermitteln.

c. Jegliche bestehenden Leitungen im Grundstick sind zu erfassen und nach Notwendigkeit auf eigene
Kosten des Bauwerbers umzulegen, dabei ist auf die Dimensionierung zu achten, es miissen nach
Baufiihrung alle Abliufe, Leitungen usw. technisch voll funktionsfahig sein.

Fiir die Einleitung der Niederschlagwisser in ein Ablaufsystem, oder ein bestehendes Gewasser, hat der
Bauwerber eigenverantwortlich die Zustimmungen einzuholen. Die Leitungsfiihrung ist zu
dokumentieren und der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

d. Hinsichtlich der Fassaden, Dachfarben wird von der Baubehdrde folgende Farbkombination
vorgeschrieben.

Dach: keine grellen, oder reflektierenden Oberflachen und Farben
Winde / Fassadenplatten keine grellen, oder reflektierenden Oberflachen und Farben

Spruch

Der Biirgermeister der Gemeinde Weer als Baubehérde I. Instanz gemaR § 53 TBO 2011, LGBI. 57/2011,
idgF, entscheidet (ber diesen Antrag wie folgt:

Gem. § 27 Abs. 6 und 7 der Tiroler Bauordnung 2011 wird die beantragte Baubewilligung zu obig

angefilhrtem Bauvorhaben nach MaRgabe der einen Bestandteil dieses Bescheides bildenden
Planunterlagen unter Einhaltung nachstehender Auflagen erteilt:

Auflagen

1. Als Voraussetzung gelten die gesetzlichen Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und der Technischen
Bauvorschriften (TBV) letztgiiltige Fassung, die Bauldrmverordnung letzte Fassung sowie die
einschligigen O-Normen in Verbindung mit den OIB-Richtlinien, die "Allgemeine
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Dienstnehmerschutzverordnung” und die Verordnung (iber den Schutz von Dienstnehmern bei
Ausfiuhrung von Bauarbeiten, Baunebenarbeiten und Bauhilfsarbeiten" letztgiiltige Fassung.
Ausdricklich wird auf die derzeit glltige Fassung der OIB-Richtlinien OIB-2015 verwiesen:

- OIB-Richtlinie 1: Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

- OIB-Richtlinie 2: Brandschutz

- OIB-Richtlinie 2.1: Brandschutz fiir Betriebsbauten

- OIB-Richtlinie 2.2: Brandschutz bei Garagen, liberdachten Stellpldtzen und Parkdecks

- OIB-Richtlinie 3: Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

- OIB-Richtlinie 4: Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

- OIB-Richtlinie 5: Schallschutz

- OIB-Richtlinie 6: Energieeinsparung und Warmeschutz

Bei der Ausfiilhrung eines Bauvorhabens hat der Bauherr bzw. der Bauverantwortliche (§ 32 TBO 2011,
aktualisiert 2016) daflir zu sorgen, dass das Leben und die Gesundheit von Menschen und die
Sicherheit von Sachen nicht gefdhrdet sowie unzumutbare Belistigungen der Nachbarn, insbesondere
durch Larm oder Staub, vermieden werden.

Die Bauarbeiten sind entsprechend den genehmigten Planen sach- und fachgemiR von einem
befugten Baugewerbeberechtigten unter Verwendung von Bauprodukten gemiR & 18 TBO 2011,
aktualisiert 2016, und Tiroler Bauproduktegesetz 2016 (LGBI. Nr. 41/206) auszufiihren. Jede im Plan
vorgenommene amtliche Korrektur ist im Zuge der Bauausfilhrung zu beriicksichtigen. Jede
Abweichung vom genehmigten bzw. amtlich berichtigten Plan oder eine Anderung der Zweckwidmung
des Gebdudes oder einzelner Rdume bedarf der Bewilligung der Baubehérde.

Der Baubehodrde ist vor Baubeginn der verantwortliche Baufiihrer namhaft zu machen. Als
Bauverantwortliche kdnnen nur Baumeister, Zimmermeister, Technische Biros und staatlich befugte
und beeidete Ziviltechniker im Rahmen ihrer Befugnis herangezogen werden.

Fir das Bauvorhaben ist ein Planungs-, sowie ein Baukoordinator, entsprechend dem
Bauarbeitenkoordinationsgesetz (Bau KG), BGBI. Nr. 37/1999, zu bestellen.

Die Situierung der baulichen Anlage hat nach den genehmigten Einreichpldnen zu erfolgen.

Die im Lageplan gemall § 24 Abs. 2 der TBO 2011 - aktualisiert 2016 dargestellten Abstinde zu den
Nachbargrenzen und zur &ffentlichen Verkehrsflache sind genaustens zu beachten und einzuhalten.
+-0,00 im EG FFB =+ 563,75 m {i.d.A.

Der Bauwerber hat vor Baubeginn mit der Al Telekom (Kontakt 05 06 64-0) zur Feststellung der Lage
von Fernmeldeeinrichtungen auf dem Baugrundstiick, aber auch in der niheren Umgebung, das
Einvernehmen herzustellen. Arbeiten im Bereich von Fernmeldeeinrichtungen sind nachweisbar vier
Wochen vorher dem Telegrafenbauamt anzuzeigen, desgleichen gilt fiir Kabel- und Freileitungen
sonstiger Unternehmen (wie z.B. GemeindestraBenbeleuchtung, Kabel - TV, Datenleitungen usw.). Der
Bauwerber hat vor Baubeginn mit dem Energieversorgungsunternehmen zur Feststellung der Lage von
Kabel- und Freileitungen auf dem Baugrundstiick das Einvernehmen herzustellen. Dies gilt sinngemaR
auch fur etwaige Arbeiten auflerhalb des Baugrundstiickes. Arbeiten im Bereich von Kabel- und
Freileitungen sind nachweisbar eine Woche vorher dem Energieversorger anzuzeigen. Im ibrigen sind
vor Baubeginn alle Versorgungsunternehmen — soweit diese durch die Baufiihrung beriihrt werden —
vom Bauwerber zu verstdandigen. Der Bauwerber hat alle am Bau Beteiligten auf die Gefahrlichkeit von
unter Spannung stehenden Versorgungsleitungen zu informieren.

Die Baubewilligung erlischt, wenn der Inhaber der Baubewilligung darauf schriftlich verzichtet, wobei
die Verzichtserkldrung im Zeitpunkt ihres Einlangens bei der Behorde unwiderruflich und wirksam
wird, oder wenn nicht innerhalb von zwei Jahren nach dem Eintritt der Rechtskraft oder der in der
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Baubewilligung festgelegten ldngeren Frist (Abs. 2) mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen
wird oder wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird
(Hinweis: es ist die Baubeginn-Meldung sofort mit Beginn der Arbeiten am Projekt der Gemeinde
vorzulegen). Die Voliendung des Bauvorhabens ist der Baubehdrde unverziiglich schriftlich anzuzeigen.
Die aufgrund der Baubewilligung vorzulegenden Unterlagen sowie gegebenenfails der Befund Uber die
ordnungsgemaiRe Herstellung aller Rauch- und Abgasfange sind der Anzeige anzuschlieBen.

Mit den Bauarbeiten darf erst nach Rechtskraft des Bescheides und zwar vier Wochen nach Erhalt des
Bescheides (seit 01.01.2014 Landesverwaltungsgerichtsbarkeit), wenn dagegen von keiner Partei ein
Rechtsmittel ergriffen wird, begonnen werden. Falls ein vorzeitiger Baubeginn mittels Antrag im Zuge
der Bauverhandlung bewilligt wurde, so sind damit folgende Arbeiten zuldssig: Baustelleneinrichtung,
Erdarbeiten und Sicherung der Baugrube, sowie die Erstellung eines Schnurgeriistes.

Wihrend der Bauzeit ist auf die Einhaltung von BrandschutzmaBnahmen gemaR der Technischen
Richtlinie vorbeugender Brandschutz - TRVB A 149, Brandschutz auf Baustellen - zu achten.

Der Aushub ist von einem befugten Unternehmen durchzufiihren und die gesamten Materialien sind
auf einer ordnungsgemidBen und genehmigten Deponie entsprechend der Richtlinie fir
Recycling-Baustoffe zu lagern. Gefahrliche Stoffe sind entsprechend dem Abfallwirtschaftsgesetz
ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Fundamente sind auf tragfihigem Boden, mindestens jedoch auf Frosttiefe vom fertigen Terrain,
zu fihren. Das Erdungsband (mindestens Bandstahl 3/30 mm) ist nach den OVE - Vorschriften
(Merkblatt TIWAG) im Fundamentbeton mdglichst zu einem geschlossenen Erdungsring von einem
befugten Elektrounternehmer als SchutzmaRnahme gegen Auftreten unzuldssig hoher
Beriihrungsspannungen zu verlegen.

Nach Fertigstellung des Fundamentes bzw. der Bodenplatte hat der Bauherr den Verlauf der dufReren
Wandfluchten durch einen Befugten auf geeignete Weise zu kennzeichnen und von diesem bestétigen
zu lassen. Mit der Ausfihrung des aufgehenden Mauerwerkes darf erst nach Vorliegen dieser
Bestatigung begonnen werden. Die Bestitigung ist der Baubehdrde vorzulegen.

Der Bauherr hat der Baubehérde nach Fertigstellung der AuRenwande eine Bestétigung durch eine
befugte Person dariiber vorzulegen, dass die Bauhdhen der Baubewilligung entsprechen. Mit dem
Aufsetzen der Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorliegen dieser Bestadtigung begonnen werden.

Der Bauherr hat die Vollendung eines bewilligungspflichtigen Bauvorhabens unverziglich gemaR § 37
TBO 2011 - aktualisiert 2016 der Behdrde schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige Uber die Bauvollendung
kann auch hinsichtlich in sich abgeschlossener Teile eines Gebdudes oder selbstdndiger Teile einer
sonstigen baulichen Anlage erfolgen. Der Anzeige sind gegebenenfalls der Befund (iber die
ordnungsgemife Herstellung aller Rauch- und Abgasleitungen, Rauch- und Abgasfinge und festen
Verbindungsstiicke sowie die aufgrund der Baubewilligung vorzulegenden Unterlagen anzuschlieen,
auch eventuell das Protokoll der TIGAS iiber die Erstlieferung samt technischen Datenblatt.

Es gilt die Tiroler Gas-, Heizungs- und Klimaanlagenverordnung 2014 - TGHKV 2014 mit Kundmachung
am 11. Juli 2014. Vor Bedienungsoffnungen von Feuerstdtten fir feste Brennstoffe muss ein Belag aus
nicht brennbaren Stoffen mit einer Mindestabmessung von 0,50 x 0,30 m angebracht werden.

Fir den baulichen Brandschutz wird nochmals auf die Bestimmungen der TBV 2011 - aktualisiert 2016
§3 - §8 und auf die OIB-Richtlinien (glltig Ausgabe April 2015} 2 Brandschutz, 2.1 Brandschutz bei
Betriebsbauten, 2.2 Brandschutz bei Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Parkdecks verwiesen.
Besonders wird auf die Bestimmung der OIB-Richtlinie 2 - Absatz 3.11 verwiesen, dass in Wohnungen
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19,

20.

21.

22.

23.

24.

25.

mit Aufenthaltsrdumen (ausgenommen Kiichen) sowie in Gdngen, iiber die Fluchtwege von
AufenthaltsrGumen fiihren, jeweils mindestens ein Rauchmelder angeordnet werden muss.

Gelander und Bristungen sind nach § 26 TBV 2011 - aktualisiert 2016 entsprechend standsicher und
genigend dicht auszufiihren bzw. miissen so ausgeflhrt sein, dass Kleinkinder nicht durchrutschen,
durchschliipfen oder leicht hochklettern kénnen. Die Gelinderhéhe hat 100 c¢cm von der
Aufstandfldche zu betragen, wenn die obere Breite der Briistung mindestens 20 cm ist, darf die
erforderliche Héhe um die halbe Briistungsbreite abgemindert, jedoch ein MindestmaR von 85 cm
nicht unterschritten werden (siehe dazu auch OIB-Richtlinie 4 (2015) Punkt 4). Verglasungen, die als
Absturzsicherungen dienen, miissen bei Einfachverglasungen oder zumindest bei einer Scheibe von
Isolierverglasungen geeignetes Verbundsicherheitsglas gemdR ONORM EN ISO 12543, Ausgabe
1998-11, aufweisen.

Bei den Dachern sind geeignete Vorrichtungen anzubringen, die das Abrutschen von Schnee und Eis
auf Verkehrsflaichen und Hauszugéngen verhindern (§ 27 TBV 2011 - aktualisiert 2016), es ist
besonders darauf zu achten, dass bei Gebdudeteilen an der Grundstiicksgrenze kein Schnee oder Eis
auf das angrenzende Grundstiick abrutschen kann. Auch sind die Dicher gegen die anfallenden
Windlasten entsprechend zu verankern.

Die Kellerschdachte sind eintrittssicher abzudecken, bzw. bei Notwendigkeit auch befahrbar
auszufiihren.

Bei der Gestaltung der Fassade, der AuRenanlagen usw. ist auf das Orts-, Straen- und Landschaftsbild
angemessen Ricksicht zu nehmen. Anstriche und Bemalungen, die das Orts-, StraBen- und
Landschaftsbild nachteilig beeinflussen, sind zu vermeiden. Jegliche farbliche Gestaltung ist durch
Musterblatter der Gemeinde vor Ausfiihrung vorzulegen und genehmigen zu lassen.

Alle Rdume miissen entsprechend ihrem Verwendungszweck ausreichend be- und entliiftet werden
konnen. Aufenthaltsrdume miissen natliirlich belichtet werden kénnen und miissen beheizbar sein. Fiir
samtliche, nicht ins Freie entliftbaren Rdume und Sanitdranlagen in allen GeschoBen der baulichen
Anlage miissen Liftungsanlagen eingebaut werden.

Tiren sind im Hinblick auf den Verwendungszweck des Gebiudes oder des Raumes zu denen sie
fuhren so zu bemessen und auszustatten, dass sie leicht und gefahrlos beniitzt werden kénnen und im
Brandfalle einen ausreichenden Fluchtweg bieten. Fluchttiiren (Notausgangstiiren) sind mit
Beschldgen gemdR EN 179, Paniktiiren sind mit Beschldgen gemaR EN 1125 auszustatten. Tiren sind
im Hinblick auf den Verwendungszweck des Gebdudes oder des Raumes zu denen sie fiihren so zu
bemessen und auszustatten, dass sie leicht und gefahrlos beniitzt werden kénnen und im Brandfalle
einen ausreichenden Fluchtweg bieten. Durchgangslichten sind mit mindestens 80 cm zu bemessen,
bei Wohnungseingangstiiren und Haupteingangstiiren sind mindestens 90 cm zu verwenden,
Durchgangshéhe mindestens 200 cm. Tiiren zu Toiletten mit einer Raumgréfe unter 1,80 m diirfen
nicht nach innen dffnend ausgefiihrt werden. Tiiren zu Rdumen, die der Arbeit mit leicht brennbaren
oder explosiven Stoffen oder der Lagerung solcher Stoffe dienen, miissen brandbestindig und
selbstschlieBend sein. Gegen das AusflieBen von brennbaren Fliissigkeiten sind Tirschwellen
anzubringen.

Die Elektroinstallation ist nach den geltenden Sicherheitsbestimmungen der OVE von einem befugten
Unternehmer herzustellen und ist dauernd in ordnungsgemiRem Zustand zu erhalten. Die besonderen
Bestimmungen fir die feucht- und erdschiussgefahrdeten Raume sind zu beachten. Die gesamte
Eiektroanlage ist von einer leicht zugédnglichen Verteileranlage aus abschaltbar einzurichten.
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26.

27.

28.

29,

30.

31.

32.

Es ist das Bauwerk mit einer Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemaR der Richtlinie der
dsterreichischen Brandverhiitungsstellen TRVB 102 auszustatten und mit normgerechten
Hinweisschildern zu kennzeichnen.

Die sanitiren Anlagen sind sach- und fachgemaR zu erstellen und gut liiftbar einzurichten.

Die bauliche Anlage muss mit Einrichtungen zur technisch und hygienisch einwandfreien Sammlung
und Ableitung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser ausgestattet sein.

Dachabwisser und Abwésser im Bereich des Vorplatzes sind so abzuleiten, dass Schaden am Gebédude
vermieden und Rechte der Anrainer nicht beriihrt werden. Insbesondere darf kein Wasser von
Gebiduden oder dem Bauplatz auf die StraRe bzw. die 6ffentlichen Verkehrsflachen abrinnen. Dach-
und Oberflichenwisser sind — auf eigenem Grund zum Versickern zu bringen — abzuleiten (§11 TBV
2011- aktualisiert 2016). Dafiir sind Versickerungsschidchte, oder Sickerblocksysteme ( PE — Material
), wie auch Sickertunnelsysteme ( PE — Material ) zuldssig, die Dimensionierung hat entsprechend der
anfallenden Niederschlagsmenge und der Bodenbeschaffenheit zu erfolgen. Es ist der Leitfaden der
Tiroler Siedlungs- und Industriewasserwirtschaft < Entsorgung von Oberflichenwdssern> aktuelle
Ausgabe zu beachten! Belastete Oberfliichenwdsser ( aus Verkehrsfldchen einschlieflich Parkpldtzen
) diirfen nur iber eine Bodenpassage in das Grundwasser versickert werden. Unter Bodenpassage
wird eine ca. 30 cm starke, belebte bzw. aktive Bodenzone, bestehend aus einem
Humus/Sandgemisch und Begriinung verstanden. Die hierzu erforderlichen baulichen Anlagen
kénnen in Form von begriinten Humusfldchen, Erdsickerfldchen o.a. erstellt werden. Die Bemessung
der Versickerung erfolgt nach ATV A 138 — Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwasser, bzw. nach O-NORM B 2506-1.
Gesetzliche Basis ist §30 WRG. Falls eine Einleitung in einen Regenwasserkanal oder natiirliches
Gewdsser méglich ist, so hat der Bauwerber dafiir ein Ansuchen bei den zusténdigen Behdrden mit
Angabe der Leitungsfiihrung und Einleitungsmenge in vierfacher Form vorzulegen.

Fir die Abwasserbeseitigung durch Einleitung der ungeklarten Abwiésser und Fakalien in die
Gemeindekanalisation ist mit den notwendigen Unterlagen um die wasserrechtliche Genehmigung
anzusuchen. GemiR § 32 des Wasserrechtsgesetzes 1959 in der gegebenen Fassung, sowie gemaR
Tiroler Kanalisationsgesetz 2000 — TiKG 2000, LGBI. Nr. 1/2001 bedarf jede Einleitung von Abwasser
in eine wasserrechtlich bewilligte Kanalisation neben allfélliger behordlicher Bewilligung auch der
Zustimmung des Kanalisationsunternehmens. Der Anschlusswerber hat daher spatestens bis zur
betriebsbereiten Fertigstellung seiner Kanalisationsanlagen einen entsprechenden Entsorgungsantrag
mit dem AWV der Gemeinde Weer abzuschlieBen. Falls eine Einleitung unmdglich ist, so hat der
Bauwerber eine entsprechende — vollbiologische Anlage zu errichten. Es muss mit den notwendigen
Unterlagen bei den zustdndigen Behdrden ein Ansuchen gestellt werden.

Rauchfinge sind entsprechend den Bestimmungen (§ 14 TBV 2011 - aktualisiert 2016) zu errichten.

Die bauliche Anlage ist mit einem Blitzschutz auszustatten (§ 28 TBV 2011 - aktualisiert 2016), wenn
sie aufgrund ihrer Lage, GréRe oder Bauweise durch Blitzschlag gefahrdet ist oder wenn dies aufgrund
ihres Verwendungszweckes oder ihrer kulturhistorischen Bedeutung erforderlich ist.

Die Garage ist gemdR OIB - Richtlinie 2.2 auszufiihren. Garagen missen mit nachfolgenden
Hinweisschildern ausgestattet sein: - "Rauchen verboten!" und - "Bei laufendem Motor
Vergiftungsgefahr!". Der Garagenraum ist gut liiftbar einzurichten. Bei Errichtung eines Ablaufes und
an Stellen, an denen Kraftfahrzeuge mit Kraftstoff versorgt oder mit brennbaren Flissigkeiten
gereinigt werden, sind in die gefahrdeten Entwisserungsanlagen im Freien angeordnete Benzin- und
Olabscheider einzubauejn. Von der Garage in Nebenrdume bzw. in das Stiegenhaus fiihrende Tiren
sind als Brandschutztiiren (EI2 30-C, bzw. E 30-C) auszubilden.
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34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Feuerstellen, Kaminputztlirchen und sonstige Zindquellen dirfen in der Garage nicht errichtet
werden. Eine voriibergehende Heizung muss so beschaffen sein, dass sich daran brennbare Gase und
Dampfe nicht entziinden kdnnen (z.B.: Zentralheizungsradiatoren). Die Elektroinstallation in der
Garage ist nach den besonderen Vorschriften fiir feuchte Riume herzustellen. Steckdosen, Schalter,
Sicherungen und sonstige funkenverursachende Installationsteile sind - sofern sie nicht
explosionssichere Ausfiihrung haben - mindestens 1,50 m tiber dem FuRboden anzuordnen.

Zu den Garagen und Stellplatzen sind die erforderlichen Zu- und Abfahrtsflichen in ausreichender Zahl
und GroRe zu schaffen und zu erhalten. Fir die zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stindigen
Benitzer und Besucher der baulichen Aniage sind geeignete Abstellmdglichkeiten einschlieBlich Zu-
und Abfahrt in ausreichender Zahl und GréRe (Stellplatz mind. 2,50 m x 5,00 m) zu schaffen und zu
erhalten.

Bei Errichtung einer Tiefgarage ist darauf zu achten, dass ein Pumpensumpf, oder eine ahnliche
Bodenvertiefung eingebaut wird, um bei allfilligem Wasseranfall (z.B. Léschwasser im Einsatzfall,
Uberflutung, udgl.) ein Auspumpen der Tiefgaragenfliche zu ermdglichen. Des weiteren ist bei
Tiefgaragen der ortlichen Feuerwehr ein Plan zu Gbermitteln, um im Einsatzfall schnellstméglich
bauliche Gegebenheiten fir die Einsatzkrdfte zu ermitteln. Auch sollte im Einfahrtsbereich der
Tiefgarage ein Ubersichtsplan aufgestellt werden (fiir ortsfremde Einsatzkrafte).

Spdtestens nach Vollendung des Rohbaues hat der Bauwerber durch den zustindigen
Rauchfangkehrermeister Rauchfinge, Abgasfinge wund dergleichen, samt ihren festen
Verbindungsstiicken auf ihre vorschriftsmdRige Herstellung berpriifen zu lassen. Uber diese
Uberpriifung hat der Rauchfangkehrermeister einen schriftlichen Befund auszustellen. Dieser Befund
ist zugleich mit der Bauvollendungsmeldung vorzulegen.

Die in den Mindestabstandsfldchen nach § 6 Abs. 3 TBO 2011 aktualisiert 2016 zu errichtenden
baulichen Anlagen mit einer durchschnittlichen Maximalhche von 2,80 m an der nahen Grundgrenze
zugekehrten Seiten diirfen weder Rauchfang-, Abgasfang- oder Abluftmindungen enthalten noch mit
begehbaren Ddchern (die hoher als 1,50 m ber dem anschlieRenden natirlichen Geldnde liegen)
ausgestattet sein, auler der betroffene Nachbar stimmt zu. Weiters diirfen diese baulichen Anlagen
nur zum Schutz von Sachen oder Tieren dienen. Der Flachenanteil solcher Anlagen darf 15 % der
Bauplatzflache nicht Ubersteigen. Ebenfalls darf gegeniiber einem Nachbarn hin nur die Halfte der
gemeinsamen Grundgrenze verbaut werden (§ 6 TBO 2011 - aktualisiert 2016).

Grundstickseinfriedungen sind in ortsiblicher Weise mit einer maximalen Héhe von 1,50 m
herzustellen. StralRenseitige Einfriedungen sind im Einvernehmen mit der Baubeh&rde herzustellen. Sie
missen mindestens 0,50 m von der GemeindestraRe entfernt sein. Des weiteren ist im Bereich der
SICHTFELDER bei Kreuzungen und Ausfahrten darauf zu achten, dass Einfriedungen, Zdune und
Bepflanzungen keine Sichtbehinderung fiir den Verkehr darstellen, somit ist deren dauerhafte Héhe
mit maximal 0,80 m zu bemessen.

Die Planierung des Grundstiickes hat nach der im Plan vorgesehenen Weise bzw. It. Anordnung der
Baubehorde zu erfolgen.

Grenzsteine diurfen durch die Baufiihrung in keiner Weise verindert werden und sind
dementsprechend vor Baubeginn zu sichern. Bei Grenzverletzungen aus Nichtbeachtung der vorher
angefiihrten MaBnahmen ist das Grundstiick durch einen Zivilgeometer auf Kosten des Bauwerbers
neu zu vermessen und der geschadigte Anrainer schadlos zu halten.

Soweit fir die Errichtung der baulichen Anlagen oder zur Beseitigung eines Baugebrechens die
voriibergehende Benutzung von Nachbargrundstiicken unumginglich notwendig ist, muss der
jeweilige Grundstiickseigentimer gemaR § 36 TBO 2011 - aktualisiert 2016 mindestens 2 Wochen
vorher Uber die beabsichtigten Arbeiten schriftlich verstindigt werden.
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43.

44.
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47.

48.

49.

Das Gebaude muss mit Einrichtungen zur technisch und hygienisch einwandfreien Sammiung und
Beseitigung des anfallenden Abfalls ausgestattet sein. Fur die Abfallbeseitigung sind die gemadR
geltender Miillabfuhrordnung vorgesehenen Sammelbehéditer auf hiefiir geeigneten Fldchen auf
eigenem Grund bereitzustellen. Die Abfallbehdlter missen so angelegt sein, dass keine unzumutbare
Belidstigung von Menschen durch Lirm, Geruch, Ratten oder Ungeziefer hervorgerufen und den
Erfordernissen des Brandschutzes nach feuerpolizeilichen Erfahrungen entsprochen wird.

Wird durch die Baufiihrung die StraRenfahrbahn oder der StraRenkorper beschmutzt oder beschadigt,
so hat der Bauwerber ohne besondere Aufforderung auf eigene Kosten die Strafe umgehend zu
saubern und den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

Die Ablagerungen von Baumaterial und die Vornahme von Arbeiten auf StraRengrund ist untersagt,
fur notwendige Arbeiten ist rechtzeitig bei der Gemeinde bzw. bei LandesstraBen beim Baubezirksamt
um Bewilligung anzusuchen.

Material- und Schneeablagerungen sind auf der Verkehrsflache nicht erlaubt, desgleichen darf der
Verkehr durch die Bauarbeiten nicht behindert werden. Verunreinigungen und Beschddigungen der
Verkehrsflache sind auf eigene Kosten sofort zu beheben. Anfallende Regenwasser diirfen nicht auf die
StraRe abgeleitet werden. Das Abschdpfen und Transportieren von Schnee auf die Verkehrsflache ist
unzuldssig. Die Vornahme von Verkehrsbeschrankungen ist mit Ansuchen bei der Gemeinde zu
erwirken.

Beim Abbruch im Umbaubereich sind alle MaRnahmen zu treffen, die Sicherheit von Menschen und
Sachen gewihrleisten und unzumutbare Beldstigungen der Nachbarn, insbesondere durch Larm und
Staub, hintanhalten. Der Abbruch hat als abschlieBende Vorkehrungen das Auffiillen wvon
unterirdischen Rdumen, die Absicherung von Wasser- und Energieversorgungsleitungen sowie die
Riumung, Abmauerung und Ausflllung der Kanalanlagen sowie der Sicker- und Senkgruben zu
umfassen.

Hinsichtlich der ErschiieRungskosten wird auf das Tiroler VerkehrsaufschlieBungsabgabengesetz LGBL.
Novelle Nr. 58/2011 verwiesen. Der ErschlieBungsbeitrag wird nach Baubeginn vorgeschrieben.

Die sich aus diesem Bescheid ergebenden bau- und abgabenrechtlichen Rechte und Pflichten haften
auf dem Grundstiick und gehen auf den Rechtsnachfolger im Grundeigentum bzw. im Baurecht lber.

BESONDERER HINWEIS: (Dies ist keine Bedingung oder Auflage)

Unabhingig von der Baubewilligung sind noch folgende Genehmigungen, je nach Bauvorhaben, zu erwirken:

a.
b.

= @

Genehmigung von Betriebsstatten bzw. gewerblichen Betrieben (gemaR § 353 Gewerbeordnung)

Zur Einleitung der Fikal- und Schmutzabwdsser in den Gemeindekanal ist bei der Gemeinde um den
Abschluss eines Anschlussvertrages gemaf § 8 des Tiroler Kanalisationsgesetzes anzusuchen.

Nach dem Wasserrechtsgesetz eine Genehmigung im Sinne des § 5 bei der Bezirkshauptmannschaft
Schwaz.

Nach dem Tiroler StraRengesetz eine Ausnahmegenehmigung im Sinne des § 21 beim Baubezirksamt
Innsbruck.

Nach dem Tiroler Naturschutzgesetz eine Bewilligung im Sinne des & 6 bei der
Bezirkshauptmannschaft Schwaz.

Nach dem Tiroler Aufzugsgesetz eine Bewilligung zur Errichtung und zum Betrieb der Aufzugsanlage
bei der Gemeinde Weer.

Genehmigung der Errichtung und des Betriebes von Heizungsanlagen mit Flissiggasfeuerung.

Nach dem Denkmalschutzgesetz die Genehmigung gemaR § 5 in der Fassung des BGBL. 473/1990
beim Bundesdenkmalamt, Landeskonservator fir Tirol in Innsbruck.

Seite 13 von 17



Vom Bauwerber erbrachte Aufwendungen sowohl finanzieller als auch anderer Arten, wie
Grundabtretungen, StraBen- und Gehsteigeinrichtungen, Vermessungen oder dhnliches, gelten nicht
als Aufwendungen fir die VerkehrsaufschlieRung im Sinne des & 9 Abs. 5
VerkehrsaufschlieBungsabgabengesetz 2011 - TVAG 2011, Nr. 58 in der Fassung des Gesetzes LGBL.
Nr. 150/2012 und bleiben bei der Vorschreibung des ErschlieRBungskostenbeitrages unberiicksichtigt.

Diese Hinweise erheben keinen Anspruch auf Vollstiandigkeit!

Hinweis

Gemadl § 28 TBO 2011 erlischt die Baubewilligung, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren nach Eintritt der
Rechtskraft mit der Ausflihrung des Bauvorhabens begonnen wird oder wenn das Bauvorhaben nicht
innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird.

KOSTEN

Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus:

Verwaltungsabgabe gemaR der Gemeinde-Verwaltungsabgaben-
verordnung 2007, LGBI. Nr. 31/2007, idgF:
TP 9 - Bewilligung Neubau, hochstens 1.100,00 €

Kommissionsgebiihren gemal § 1 der Gemeinde-
Kommissionsgebiihrenverordnung 2007, LGBI. Nr. 11/2007 idgF:
2 Amtsorgane fiir je 3 halbe Stunden 78,00 €

Sachverstdndigengebiihr gemaR § 53a AVG Gebiihren der
nichtamtlichen Sachverstandigen
Hochbautechnischer Sachverstiandiger 1.209,60 €

Summe Verfahrenskosten (ohne Bundesgebiihr) 2.387,60 €

Hinweis

Mit Zustellung dieser Erledigung entstehen gemaR § 11 Abs. 1 Z 1 Gebiihrengesetz 1957, BGBI. Nr.
267/1957 idF BGBI. | Nr. 105/2007

Bundesgebiihren
Stempelgebihren 253,70
Summe Bundesgebiihren 253,70 €

Zu den Berechnungsgrundlagen fir die Baumasse, welche den Vorschreibungen des Kostenspruchs
zugrunde liegen, ist auszufiihren, dass diese vorerst auf Grund der vom der Bauwerber getitigten Angaben
Ubernommen wurden.

Sollte sich im Zuge der Nachkontrolle durch das Bauamt der Gemeinde Weer eine Differenz ergeben, wird
hiezu ein gesonderter Kostenbescheid ergehen (Anderungen bis maximal 20 m? / 10,00 € bleiben
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unberiicksichtigt).

Der Gesamtbetrag von 2.641,30 € ist binnen zwei Wochen nach Zustellung des Bescheides auf das Konto
IBAN: ATS6 2051 0004 0004 0002 / BIC: SPSCAT22XXX der Gemeinde Weer bei der Sparkasse Schwaz
Zweigstelle Weer zur Einzahlung zu bringen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der
Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behorde, die ihn erlassen hat, zu bezeichnen. Sie hat
ein Begehren zu enthalten und die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt,
darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Erlassung des Bescheides bei der Gemeinde Weer
schriftlich, nach MaRgabe der bei der Gemeinde vorhandenen technischen Moglichkeiten auch telegrafisch,
fernschriftlich, mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Dateniibertragung oder in jeder anderen
technisch méglichen Weise einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer
Rechtzeitigkeit moglich machen. Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige Beschwerde hat aufschiebende
Wirkung. In der Beschwerde kann die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinweis zur Gebiihrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit € 30,— zu vergebiihren. Die Gebiihr ist unter Angabe des Verwendungszweckes auf
das Konto des Finanzamtes fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN:
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW, zu entrichten. Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck liber
die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist der Beschwerde als Nachweis fiir die Entrichtung der
Gebliihr anzuschlief3en.

Hinweis fiir Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftsprifer:

Rechtsanwilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer kdnnen die Entrichtung der Gebulhr auch durch einen
schriftlichen Beleg des spitestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden Uberweisungsauftrages
nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestitigen, dass der Uberweisungsauftrag unter
einem unwiderruflich erteilt wird.

Begriindung

GemiaR §21 Abs. 1lit.a/b/c/d/eTBO 2011 bedarf gegenstdndliches Bauvorhaben einer Baubewilligung.

Parteienerkldarungen

Kraftwerk Haim KG:

Die bestehende Trafostation auf der GP. {neu) 119/6 kann in der Hohenlage nicht verdandert werden. Die
AnbaumaRnahmen der Tiefgarage sind in Abstimmung mit KW Haim KG vorzunehmen. Weiters wurde durch
den Planer angeregt, das bestehende Dach durch ein Flachdach zu ersetzen (REI 90), die Dachwasser sind
auf der erwdhnten Grundparzelle zur Versickerung zu bringen. Diese Baumalnahmen sind durch den
Bauwerber hinsichtlich der anfallenden Kosten zu libernehmen.

Die anwesenden Anrainer der Grundparzellen GP. 119/2, 119/3, 1030/18, 121 und 120/3 stimmen einer
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Benutzung der erwdhnten Grundparzellen entspr. § 36 TBO (2011) zu.
Allfallige Abbrucharbeiten oder Einfriedungserneuerungen werden in Absprache zwischen
Bauleitung/Bauherr und den jeweiligen Eigentimern durchgefiihrt.

Herr Wechselberger Alois (GP. 121) bringt vor, dass die Einfriedung/Stliitzmauer so gestaltet wird, dass vom
bestehenden Bauplatz keine Ableitungen oder Materialien auf das Gst. GP. 121 erfolgen. Dazu wird die
Einfriedung/Stiitzmauer auf ein SockelmaR von 85 cm (an der GP. 121-Grundgrenze) ausgefiihrt. Auf der
GP. 119/5 und GP. 119/4 wird das Geldnde an diese Stitzmauer mit einem HéhenmaR von 15 c¢cm unter
Mauerkrone erstellt. Darauf aufsitzend wird die Absturzsicherung entsprechend den OIB-Richtlinien
errichet. Die bestehende Einfriedungsmauer zur GP. 120/3 wird im Zuge der BaumaRnahmen zwischen
Bauwerber und Herrn Giinther Steinlechner hinsichtlich Abbruch oder Neuerrichtung (Sanierung) geklart.

Bei plan- und bescheidgemaRer Ausfiihrung stimmen die anwesenden Nachbarn, der Eigentiimer sowie
Verhandlungsbeteiligte dem Bauvorhaben zu.

Herr Hannes und Herr Franz Unterlechner (GP. 119/3) werden im Zuge des Bauvorhabens mit dem
Bauwerber den Aushub an der gemeinsamen Grundgrenze (Mindestabstand Tiefgarage zur gemeinsamen
Grundgrenze 1,0 m) kldren, eine allfallige abschnittsweise Unterfangung der bestehenden Garage/Lager an
der Grundgrenze ist den technischen Richtlinien (statischer Nachweis) auszubilden.

Herr Thomas Unterlechner hat sich vorzeitig entfernt. Ubergebene Stellungnahme - siehe dazu Anhang 1.

Stellungnahmen

Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung, Sterzinger Strafile 2, 6020 Innsbruck, ZI 842/17(B)-AG vom
24.04.2017:
Die Stellungnahme bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides.

Thomas Unterlechner, Dorfstrafle 7, 6116 Weer, vom 31.03.2017 "Einspruch gegen das Bauvorhaben -
Weererwirtareal”

Ortsplanerische Stellungnahme vom Raumplaner Kotai/ Autenqruber —
Sachverstindige mit Eingangstempel 14. Feb. 2017

Der Burgermeister der Gemeinde Weer als Baubehdrde 1. Instanz gem3R § 53 Abs. 1 TBO 2011 hat wie
folgt erwogen:

Gemal § 27 Abs. 6 TBO 2011 ist die Baubewilligung zu erteilen, sofern keine Griinde fir die Zuriickweisung
oder Abweisung des Bauansuchens vorliegen. Solche Griinde liegen im gegenstdndlichen Fall nicht vor.

GemadR § 27 Abs. 7 TBO 2011 ist eine Baubewilligung mit Auflagen oder unter Bedingungen zu erteilen,
soweit dies erforderlich ist, damit den von der Behdrde zu wahrenden 6ffentlichen Interessen und den

offentlichen Nachbarrechten entsprochen wird. Diese Voraussetzungen liegen in gegebenem Fall vor.

GemadlR § 27 Abs. 7 TBO 2011 wird dem Bauwerber aufgetragen, einen Lageplan des Bauplatzes mit den
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eingemessenen Gebduden und baulichen Anlagen in digitaler Form zur Eintragung im zustdndigen
Vermessungsamt vorzulegen. Die Kosten dafiir tragt der Bauwerber. Erfolgt dies nicht, kann die Baubehdrde
die Vermessung durchfiihren lassen. Der Bauwerber ist dann zum Kostenersatz verpflichtet.

Gemal § 54 Abs. 5 Tiroler Raumordnungsgesetz 2006 idgF (in der Folge kurz TROG 2006) darf die
Baubewilligung fiir den Neubau von Gebiuden mit Ausnahme von Nebengebauden auller in den Fallen des §
55 Abs. 1 TROG 2006 nur erteilt werden, wenn fiir das betreffende Grundstiick der allgemeine und der

erganzende Bebauungsplan bestehen und die darin festgelegte verkehrsmaRige ErschlieBung rechtlich sicher
gestellt ist. Diese Voraussetzungen liegen in gegebenem Fall vor.

im Ubrigen stiitzt sich die Entscheidung auf die im Spruch (einschlieRlich Kostenspruch) angefiihrten

Bestimmungen.

Es war daher spruchgemal’ zu entscheiden.

J. S E
M?.
Ergeht gleichlautend an:

Antragsteller/Eigentimer
Anrainer

Nachbar

Sonstiger Beteiligter
Bausachverstandiger

Planverfasser
Stromversorger
Sonstiger Beteiligter

AN [
arkus Zijerveld—

Weererwirt Immobilien GmbH, Achenrain 35D, 6233 Kramsach

Gemeinde Weer, DorfstraBBe 4, 6116 Weer

Offentliches Gut, DorfstraRe 4, 6116 Weer

Markus Irowec, Rinderweg 2, 6116 Weer

Johann Siegele, Schelmleiten 1/1, 6116 Weer

Rosa Siegele, Schelmleiten 1/1, 6116 Weer

Stefan Siegele, Schelmleiten 1/2, 6116 Weer

Glnter Steinlechner, Dorfstrale 1, 6116 Weer

Richard Tschugg, Unterdorf 36/Zubau/Top 2, 6135 Stans

Franz Unterlechner, Schelmleiten 3/1, 6116 Weer

Hannes Unterlechner, Schelmlieiten 3/2, 6116 Weer

Thomas Unterlechner, DorfstralRe 7, 6116 Weer

Alois Wechselberger, Dorfplatz 1/3, 6116 Weer

Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung, Sterzinger StraRe 2, 6020 Innsbruck
RAIMMICHL Architekten Dipl.Ing. Waibel KG ZT-Gesellschaft, Bahnhofstralle 18,
6116 Weer

Architekt DI Wolfgang Baumgartner, Liftweg 92, 6103 Reith bei Seefeld
Kraftwerk Haim KG, InnstraRe 14, 6112 Wattens

Finanzamt Kufstein-Schwaz, BrandlstraRe 19, 6130 Schwaz
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“.7 TIROLER

LANDESSTELLE fUr BRANDVERHUTUNG

Gemeinde Weer

A - 6020 INNSBRUCK
Sterzinger StraBe 2
Stécklgebdude

| Mail: mail@bv-tirol.at

DOFfStFaBe 4 . Te|.105]2/gg }igg

6116 Weer S Fax: DW - 20

Zahl: 842/17(B)- AG Durchwahl: 23 Innsbruck, am 24.04.2017

BETRIFFT: Weererwirt Immobilien GmbH;

GEMEINDE: Weer;

Gst.Nr: 119/1, 119/4, 119/5 + 119/6;

BAUVORHABEN: Errichtung einer Wohnanlage

EINREICHUNTERLAGEN: Plansatz vom: Verbesserung zur Einreichung vom 09.03.2017
und Brandschutzkonzept der EMG Planungs GmbH vom
13.03.2017 (Endfassung V3.2), Projekt Nr. 9062 und Lageplan
vom 09.03.2017;

PLANUNG Arch. DI. Wolfgang Baumgartner,

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Schreiben vom 03.04.2017 wurden uns die Einreichunterlagen zum
gegenstandlichen Bauvorhaben mit der Bitte um Abgabe eines

BRANDSCHUTZTECHNISCHEN GUTACHTENS
gemal § 25 der Tiroler Bauordnung 2011 (TBO) i.d.g.F. Ubermittelt.
Zur Beurteilung werden die in den Technische Bauvorschriften 2016 — TBV 2016
((LGBI. Nr. 33/2016) fur verbindlich erklarten OIB-Richtlinien (Ausgabe Marz 2015)

herangezogen.

Nach Durchsicht der uns Ubermittelten Einreichunterlagen kann nachstehender

BEFUND
erstellt werden:

Soweit dies aus den vorliegenden Unterlagen (Brandschutzkonzept der EMG Planungs
GmbH vom 13.03.2017 (Endfassung V3.2), Projekt Nr. 9062) ersichtlich ist, kann
aufgrund der Héhendifferenz zwischen der FuBbodenoberkante des héchstgelegenen
oberirdischen GescholRes und der an das Geb&aude angrenzenden Gelandeoberflache
im Mittel nach Fertigstellung und unter der Beriicksichtigung der BruttogeschofRflache



der oberirdischen GeschoRe, das Gebaude BS1 in die Gebaudeklasse 3, die Gebaude
BS2 und BS 3 in die Gebaudeklasse 4 eingeordnet werden.

Geplant ist auf den gegenstandlichen Grundsticken drei Wohngebdude zu errichten
wobei und den drei Baukorpern ein Untergescho geplant ist welche die Unterbauung
der Grundstiicke und der Grundstiicksgrenzen vorsieht.

Hinsichtlich der Errichtung des UntergeschoBBes uber die Grundstiickgrenzen wird auf
den Punkt 4 des Brandschutzkonzeptes der EMG Planungs GmbH vom 13.03.2017
(Endfassung V3.2), Projekt Nr. 9062, verwiesen.

Eine Beschreibung der brandschutztechnisch relevanten Bereiche ist im
Brandschutzkonzept der EMG Planungs GmbH vom 13.03.2017 (Endfassung V3.2),
Projekt Nr. 9062, bzw. in der Baubeschreibung ersichtlich.

Das Brandschutzkonzept der EMG Planungs GmbH vom 13.03.2017 (Endfassung
V3.2), Projekt Nr. 9062, beinhaltet unter Punkt 6.1 eine allgemeine Beschreibung und
sieht unter Punkt 6.2 bauliche MaRnahmen, unter Punkt 6.3 technische MaRnahmen
und unter Punkt 6.4 MaBnahmen fir die erste und erweiterte Léschhilfe vor.

Fir das Gebaude liegt keine positive Stellungnahme des Bezirksfeuerwehrinspektors
vor, dass eine Bergung mit Geraten der Feuerwehr gemaR Punkt 5.2.1 der OIB
Richtlinie 2 mdoglich ist. Daher kénnen die baulichen ,Erleichterungen® wie im
Brandschutzkonzept vorgeschlagen nicht angewendet werden.

BEURTEILUNG

Aufgrund der vorgelegten Einreichunterlagen und des Brandschutzkonzept der EMG
Planungs GmbH vom 13.03.2017 (Endfassung V3.2), Projekt Nr. 9062, konnte
festgestellt werden, dass die erforderlichen Brandschutzmafnahmen unter
Beriicksichtigung der Gebaudeklasse und Nutzung im Wesentlichen berlicksichtigt
wurden.

Bei projektgemaBer Ausfihrung und Einhaltung nachstehender Vorschreibungen

bestehen aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken gegen die
Erteilung der beantragten Genehmigung:

BAULICHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

1. Folgende Bereiche, Raume bzw. Raumgruppen sind als Brandabschnitte
auszubilden:
= die ErschlieBungsbereiche /Treppenbereiche in den UntergeschoRen gegeniber
den Raumlichkeiten in den Untergeschofen;

Brandabschnittsbildende Wande und Decken sowie deren tragende Bauteile sind in
der Feuerwiderstandsklasse REI 90, R 90, El 90 gemal ONORM EN 13501
auszufuhren. Offnungen in brandabschnittsbildenden Wanden bzw. Decken sind mit
Feuerschutzabschliissen z.B.: Elz 30-C gemaR ONORM EN 13501, ONORM EN
1634 auszustatten.

Die Ausfuhrung der Brandabschnittsbildungen hat gemal dem Punkt 3.1 der OIB
Richtlinie 2 zu erfolgen.



2. Die auf offene Laubengdnge mindenden Fenster muissen der

Feuerwiderstandsdauer El 30 entweder als Fixverglasung oder selbstschlieRend
ausgefihrt werden. Alternativ kénnen vor die Fenster Feuerschutzabschliisse El 30
vorgesetzt werden, die im Brandfall selbsttatig schlieRen. Die auf offene
Laubengange miundenden Tiren sind als Feuerschutzabschlissen El2 30
auszufihren. Bei der Ausfuhrung der Laubengénge ist der Punkt 5.3.6 der OIB-RL
zu berucksichtigen.

. Das ErschlieBungstreppenhaus des BS2 ist als Treppenhaus gemaR Tabelle 2a der
OlIB-Richtlinie 2 fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 auszubilden.

. Fur die in der Planung bereits bericksichtigten und zusatzlich erforderlichen
Feuerschutzabschlisse und Rauchschutztiren ist deren Eignung durch die
Prufplakette gemal ONORM EN 13501, EN 1634 am Abschluss nachzuweisen.
Die Feuerschutzabschliisse, Rauchschutztiren und feuerwiderstandsfahige
Verglasungselemente mussen auBerdem iiber ein Ubereinstimmungszeugnis einer
erméchtigten oder zugelassenen Stelle zur Berechtigung der UA -Kennzeichnung
des Feuerschutzabschlusses verfugen.

Betriebsbedingt offenzuhaltende Feuerschutzabschlisse oder Rauchschutztiiren
mussen mit Einrichtungen ausgestattet werden die im Brandfall ein selbsttatiges
SchlieBen der Turabschlusse gewahrleisten (z. B.: Feststellanlagen gemaR der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 148 B bzw. gemaR der
ONORM EN 14637).

. Bei Gebauden der Gebaudeklasse 3 und 4 ist bei Aufzugschachten an der
Schachtinnenseite eine Bekleidung in A2 erforderlich.

. Die Brandfallsteuerung des Aufzuges ist entsprechend der ONORM EN 81-73 in
Verbindung mit der ONORM B 2474 auszufiuhren.

. Fur Bauprodukte (Baustoffe) im FuRboden- und Deckenbereich sind die
Mindestanforderungen hinsichtlich des Brandverhaltens gemaR Punkt 2 + 3 der
Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fir Gebaude der Gebiudeklasse 3 bzw. 4
einzuhalten. Fur raumseitige Wandbekleidungen und -beldge sind die
Mindestanforderungen hinsichtlich des Brandverhaltens gemaR Punkt 2 + 3 der
Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fiir Gebadude der Gebiudeklasse 3 bzw. 4
einzuhalten.

. Bei Durchfuhrungen von Schachten, Kandlen und Leitungen im Bereich von
Trennwanden bzw. Trenndecken sowie in brandabschnittsbildenden Bauteilen ist
durch geeignete MaRnahmen (z.B. Abschottung, Ummantelung, Brandschutzklappe)
sicher zu stellen, dass die Feuerwiderstandsklasse dieser Bauteile nicht
beeintrachtigt bzw. eine Ubertragung von Feuer und Rauch (ber die Zeit der
entsprechenden Feuerwiderstandsklasse =~ wirksam eingeschrankt wird.

Fur die Verwendung von FLI und FLI-VE wird auf die ONORM H 6027 und die
TRVB 110 B verwiesen (Zentralen von kontrollieten Raumliuftungen missen in
eigenen Brandabschnitten aufgestellt werden. Bei Durchfilhrungen von
Laftungskanalen oder -leitungen im Bereich von Trennwénden bzw. Trenndecken
sowie in brandabschnittsbildenden Bauteilen ist durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Feuerschutzklappen) sicher zu stellen, dass die Feuerwiderstandsklasse dieser
Bauteile nicht beeintrachtigt und eine Ubertragung von Feuer und Rauch in



unterschiedliche Brandabschnitte, Betriebs- oder Wohneinheiten Uber die Zeit der
entsprechenden Feuerwiderstandsklasse wirksam eingeschrankt wird).

9. Fur die Errichtung der Heizungsanlage wird auf das Tiroler Gas-, Heizungs-, und
Klimaanlagengesetz 2013 - TGHKG 2013 - und die Tiroler Gas-, Heizungs-, und
Klimaanlagenverordnung 2014 - TGHKV 2014 - hingewiesen. Fir die bauliche und
technische Ausfihrung einer automatischen Holzfeuerungsanlage sind zuséatzlich
die Bestimmungen gemaR der Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz —
prTRVB 118 H, Automatische Holzfeuerungsanlagen- zu beriicksichtigen.

10.Bodenbeldge, Wandbekleidungen und Konstruktionen der Garage unter der
Rohdecke mussen entsprechend dem Punkt 5.2 der OIB Richtlinie 2.2 ausgefihrt
werden.

11.Die nutzbare Breite der Durchgangslichte von Taren in
Hauptfluchtwegen/Filuchtwegen und deren Aufschlagrichtung ist gemaR OIB-RL 4 zu
bemessen. Die Turen sind zumindest mit Beschidgen gemal EN 179 auszustatten.

TECHNISCHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

12.Die Tiefgarage und deren Fluchtwege sind entgegen dem Brandschutzkonzept der
EMG Ptanungs GmbH vom 13.03.2017 (Endfassung V3.2), Projekt Nr. 9062, mit
einer Notbeleuchtung gemaR OVE / ONORM E 8002 in Verbindung mit der ONORM
EN 1838 auszustatten.
Dies gilt auch fur Fluchtwege im Freien.

13.Fur die unterirdischen Geschosse (bis 400m 2 Nettogrundfiache) sind geeignete
Vorkehrungen zu treffen, die eine Rauchableitung ins Freie ermdglichen. Dies gilt fir
als erfullt, wenn offenbare Wand- oder Deckendffnungen ins Freie mit einer
geometrischen Flache von mindestens 0,5 m? Flache zur Verfugung stehen.

Fur die unterirdischen Geschosse (uber 400m 2 Nettogrundfisiche)  sind geeignete
Vorkehrungen zu treffen, die eine Rauchableitung ins Freie ermdglichen. Dies gilt fir
als erfullt, wenn offenbare Wand- oder Deckendffnungen ins Freie mit einer
geometrischen Flache von mindestens 1 m? Flache pro Brandabschnitt zur
Verfligung stehen.

14.Die Be- und Entliftung der Schleusen bei den Garagenzugangen hat gemafd der
OIB Richtlinie 2.2, in Verbindung mit der ON H 6003, zu erfolgen.

MASSNAHMEN ZUR BRANDBEKAMPFUNG:

15.Die Anzahl und die Aufstellungsorte von Handfeuerléschgeraten sind nach der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz —-TRVB 124 F, Erste und
erweiterte Loschhilfe- in Absprache mit dem Bezirksfeuerwehrinspektor festzulegen.

Die Belegschaft ist noch vor Betriebsaufnahme und dann mindestens 1x jéhrlich im
Umgang mit den vorhandenen Léschgeraten schulen zu lassen.

16.Fir das Gebaude sind die Einsatzméglichkeiten der Feuerwehr derart zu
bericksichtigen, dass die Zuganglichkeit und die Zufahrts- und Aufstellungsfldchen
fur eine effektive Brandbekdmpfung gegeben sind. Eine schriftliche Bestéatigung des
Bezirksfeuerwehrinspektors ist der Genehmigungsbehdrde vorzulegen.



17.Es ist der Genehmigungsbehérde ein schrifticher Nachweis vorzulegen, dass die
ausreichende Loschwasserversorgung verfigbar ist (Ruckfrage/Bestatigung des
Bezirksfeuerwehrinspektors).

ORGANISATORISCHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

18.Flucht- und Verkehrswege, Ausgange und Notausgénge sind mit Hinweisschildern
(ONORM F 2030 / ONORM EN ISO 7010 / BGBI.: 101/1997, KennV) auszustatten.

19.Bei den Einstiegsstellen von Personenaufziigen sind Hinweise uber das
Benitzungsverbot im Brandfalle gut sichtbar anzubringen.

Beilage:
Rechnung Nr. 47436 (155, --)

Projektunterlagen / Akt retour

Hochachtungsvoll
TIROLER LANDESSTELLE
FUR BRANDVERHUTUNG

Der Geschaftsfuhrer: Der Sachbearbeiter:

(Ing. Bernhard Stibernitz) (Ing. Helmut Agostini)

Ergeht durchschriftiich per Mail an:

Herrn Landesfeuerwehrinspektor Dipl. Ing. Alfons Gruber mit der Bitte um
Kenntnisnahme;

Herrn Bezirksfeuerwehrinspektor Stefan Geisler mit der Bitte um Kenntnisnahme;







