IDB-P242

Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung

a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Informationen tber
den Emittenten und
das geplante Projekt

a) Emittent: PECADO Sechs GmbH, FN 524381 z; Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien
Anschrift: DreherstraBe 39, 1110 Wien; Telefon: 0664 4166162
Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung; Stammkapital: EUR 35.000
Geschéftsfiihrer: Ing. Stanislav Hnat, geb. 14.08.1979, DreherstraBe 39, 1110 Wien
Gewerbeschein: keiner; UID-Nr.: ATU75073313
Eigentiimer: PECADO GmbH, FN 310411 m, Handelsgericht Wien
b) Haupttatigkeit des Emittenten: Immobilienentwicklung und Handel mit Waren aller Art
Beschreibung des geplanten Projekts: Bau und Verwertung von 20 Wohneinheiten in der Briinner StraBe 105, 1210 Wien

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und
Bedingungen fiir die

Funding-Mindestbetrag: EUR 250.000; Zahl der vom Emittenten bereits nach dem AltFG durchgefiihrten Angebote: 0

b) Zeichnungsfrist: bis 07.02.2021

c) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal
60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird

Kapitalbeschaffung der Emittent von sémtlichen Nachrangdarlehensvertragen zuriicktreten
d) Funding-Hb&chstbetrag: EUR 900.000
e) Der Emittent stellt fur die Ausfihrung des Projektes bis zu EUR 885.000 an Eigenmittel bereit.
f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.
Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen

Risikofaktoren

Insolvenzgrund auslésen.
e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen.
e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht.
o Uber das Vermdgen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.

Informationen iiber
das Angebot von
Wertpapieren oder
Veranlagungen

&

Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hochstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
Laufzeit: 18 Monate ab Zuzéhlung; Verldngerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich

Zinssatz: 7,55% p.a., endféllig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode

Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung fir den Zeitraum der Verlangerung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts sowie zur Refinanzierung
der bereits in das Projekt investierten Darlehen und der damit in Zusammenhang stehenden Finanzierungskosten

Q -d)-e)-

f) Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeber Herr Ing. Stanislav Hnat, geb. 14.08.1979, DreherstraBe 39, 1110 Wien bzw.
die PECADO GmbH, FN 310411 m, eine selbstschuldnerische Biirgschaft bis zu einem Hochstbetrag von EUR 250.000 bzw. ein
unbefristetes Kaufangebot tiber samtliche féllige Anspriiche zum Ende der Laufzeit abgeben. Diese Nachrangsicherheiten kon-
nen nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund auslést

9) -

)

Anlegerrechte, die
iiber die in Teil D

a) Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft iber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jahresab-
schluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at veroffentlicht und erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt.

Beschriebenen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsmaoglichkeit.
hinausgehen ¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten méglich; es
entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den tibertragenden oder Gbernehmenden Anleger.
d) Ausstiegsméglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verldngerung
e) -
Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebihren.
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Héhe von bis zu 10,8% und laufende
Rechtsbehelfe Kosten in Hohe von 1% p.a. der Investition, jeweils zuziiglich Umsatzsteuer.
¢) Zusatzliche Angaben und Informationen tber das geplante Projekt und den Emittenten kénnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlich-
tungsstelle anerkannt.
Priifungsvermerk Geprift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 23.12.2020 von Christian Bruckner, COO, dagobertinvest gmbh

Hinweis

GemaB § 4 Abs.1Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen zur Verfiigung zu stellen:

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

2) den Geschaftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschéftsbedingungen oder sonstige fiir den Anleger
geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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MANZ Firmenregister

Quelle:

Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich

Lizenzgeber:  Bundesministerium fur Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 16.12.2020 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten

FN 524381 z

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 21.12.2019 mit der Eintragungsnummer 1
zusténdiges Gericht Handelsgericht Wien

1

R RpR

FIRMA
PECADO Sechs GmbH

RECHTSFORM
Gesellschaft mit beschréankter Haftung

SITZ in
politischer Gemeinde Wien

GESCHAFTSANSCHRIFT
DreherstrafRe 39
1110 Wien

GESCHAFTSZWEIG
Immobilienentwicklung und Handel mit Waren aller Art

KAPITAL
EUR 35.000

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS
31. Dezember

Erklarung Uber die Errichtung der Gesellschaft 001
vom 02.12.2019
mit einem Nachtrag vom 16.12.2019

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
A Ing. Stanislav Hnat, geb. 14.08.1979
vertritt seit 21.12.2019 selbsténdig

GESELLSCHAFTER/IN STAMMEINLAGE HIERAUF GELEISTET
B PECADO GmbH
........................ EUR 35.000
.................................................... EUR 35.000
Summen: EUR 35.000 EUR 35.000
------------------------------ PERSONEN == = - = === < om e e oe oo

A Ing. Stanislav Hnat, geb. 14.08.1979
Dreherstraflle 39
1110 Wien
B PECADO GmbH
(FN 310411 m)
DreherstralRe 39
1110 Wien
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Handelsgericht Wien
1 eingetragen am 21.12.2019 Geschaftsfall 73 Fr 17369/19 v
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 03.12.2019
———————————————— INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK --------c--mn--

zum 16.12.2020 giltige Identnummer: 24955523

MANZ Firmenregister Abgefragt am 16.12.2020 11:24

----------------------------------- HINWEIS ------mmmmmmmmmmmmmmm e oo mme e
MANZ Ubernimmt keinerlei Gewdhr fur die Richtigkeit und Aktualitdt der bereit-

gestellten Information. Diesbeziigliche Haftungsanspriiche gegen MANZ sind
grundsatzlich ausgeschlossen.
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524381z PECADO Sechs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2019)

Jahresabschluss 31.12.2019 FN 524381z

Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der

FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlieRlich die iibermittelte
PECADO Sechs GmbH Firmenbuchnummer mafRgeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 21.12.2019 bis 31.12.2019
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mikro

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom - bis -

PDF GENERIERT AM
28.12.2020

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: a3f1a93dc31321d4a5d7d0026d8ed514

Ing. Stanislav Hnat, geb 14.08.1979
am 28.12.2020
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524381z PECADO Sechs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2019)

JUSTIZ FB

FIEMEREBUCH FIEN E R EUCHDATER B E
Jahresabschluss 31.12.2019 FN 524381z
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
PECADO Sechs GmbH Firmenbuchnummer mafigeblich.
GESCHAFTSJAHR

vom 21.12.2019 bis 31.12.2019
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung mikro

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom - bis -

PDF GENERIERT AM
28.12.2020

UNTERZEICHNET VON PRUFWERT: a3f1a93dc31321d4a5d7d0026d8ed514

Ing. Stanislav Hnat, geb 14.08.1979
am 28.12.2020
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524381z PECADO Sechs GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2019)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in EUR
AKTIVA 34.979,17
Anlagevermogen 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00
Sachanlagen 0,00
Finanzanlagen 0,00
Umlaufvermoégen 34.979,17
Vorrite 0,00
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande 0,08
Wertpapiere und Anteile 0,00
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 34.979,09
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00
Aktive latente Steuern 0,00
PASSIVA 34.979,17
Eigenkapital 33.679,17
eingefordertes Stammkapital 35.000,00
Stammbkapital 35.000,00
davon eingezahilt 35.000,00
Kapitalriicklagen 0,00
Gewinnriicklagen 0,00
Bilanzverlust -1.320,83
davon Gewinnvortrag 0,00
Riickstellungen 1.300,00
Verbindlichkeiten 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00
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Briinner StralRe 105 | 1210 Wien

PECADO HOMES

WOHNEN ist kein Zustand, sondern ein GEFUHL

www.pecado-homes.at



Briinner StralRe 105 | 1210 Wien

Leistbare Wohntraume fiir viele
Generationen unter einem neuen ''Dach"

Unter unserer neuen Dachmarke PECADO
HOMES biindeln wir alle Titigkeiten der
(Bautréger),
(Baufirma) und der
(Vermarktung) - die
Firmen agieren weiterhin gesellschaftlich
eigenstdndig, aber mit einem gemeinsam Ziel -
zufriedene Kéufer und Anleger.

2008 wurde die PECADO
GmbH von Geschiftsfiihrer Ing. Stanislav Hnat
zum Zweck des An- und Verkaufs von
Liegenschaften gegriindet. Seit 2015 werden
die  unternehmensspezifischen  Aktivititen
gezielt erweitert und schwerpunktméifig auf die
Projektentwicklung von qualitativ  hoch-
wertigen Neubauten sowie auf die bauliche
Koordination von Revitalisierungsprojekten
gerichtet.

Konzentriert auf den Standort Wien wurden im
Neubausegment nur aufstrebende Lagen in

jenen Bezirken ausgewihlt, die auch in Zukunft
ein hohes Mal} an leistbarer Lebensqualitit
versprechen. Durch den Einstieg 2018/19 bei
DMG-Bau wurden weitere Schritte fiir die
Zukunft gesetzt.

2020 startet gemeinsam mit dem
neuen Mitglied der Geschiftsfiihrung, Herrn
Oliver Heiser, eine weitere Phase des Ausbaues
der PECADO GmbH - PECADO HOMES wird
ins Leben gerufen und einhergehend die
Neugriindung der Real(t)raum Immobilien
GmbH - der eigenen Vermarktungsfirma der
Pecado GmbH. Mit grof} angelegten Zukdufen
von Immobilien im Stadtgebiet Wien sichert
sich die Gruppe eine hohe Auslastung und ein
breit gefichertes Portfolio fiir Bau und
Vermarktung — von Dachgeschossausbauten,
Revitalisierungen, Bau von Reihenhiusern,
Apartmenthaus-Umbauten und Hotelobjekte fiir
zukiinftige Betreiber. Weiters engagiert sich die
Pecado GmbH mit einer Auslandstochter in
einem GroBprojekt in Bratislava.

Firma: PECADO Sechs GmbH
Rechtsform: GmbH
Firmenbuchnummer: FN 524381 z
Gerichtsstand: Handelsgericht Wien
Sitz der Gesellschaft: 1110 Wien
Geschiftsadresse: Dreherstral3e 39
Stammkapital: EUR 35.000
Griindungsdatum: 02.12.2019
Ersteintragung: 21.12.2019
Geschiftsfiihrer: Ing. Stanislav Hnat
Gesellschafter: PECADO GmbH
Unternehmensgegenstand: Immobilienentwicklung und Handel mit Waren aller Art

www.pecado-homes.at




Briinner StralRe 105 | 1210 Wien

Hochste  Serviceorientierung in  allen
Projektphasen

Das Vertrauen unserer Kunden zu verdienen, ist
unser oberstes Ziel. Damit machen wir
Immobilien iiber Generationen wertvoll.
Genauso wie in langjdhrigen Beziehungen
spielen dabei Offenheit, Ehrlichkeit und
Zuverlissigkeit eine zentrale Rolle. Um dieses
Vertrauen tiglich neu zu gewinnen, braucht es
ein kompetentes Team mit ausgezeichneter
Marktkenntnis, umfassender
Serviceorientierung und hoher Einsatzfreude.
SchlieBlich sind wir nur einem Ziel verpflichtet:
Unsere Kunden bei der Erfiillung ihrer
Immobilienwiinsche bestmdéglich zu betreuen.

Erleben Sie durch uns Wohnen und Wohlfiihlen
jeden einzelnen Tag oder genieBen Sie
langfristige stabile Ertrége.

Nachhaltige Projektoptimierung fiir Kaufer
und Anleger

Hier entsteht ein modernes Wohnhaus mit 4
Obergeschofen sowie einem zweigeschossigen
DachgeschoB3. Es werden 20 Wohneinheiten
sowie Freifldchen errichtet. In der hauseigenen
Tiefgarage sorgen 12 KFZ-Stellplitze fiir
bequemes Heimkommen.

Die 2-3-Zimmerwohnungen weisen moderne
Grundrisse mit offene Wohn-Ess-
Kiichenbereiche auf und wurden entsprechend
der Zielgruppenanalyse geplant.

Im ErdgeschoB ist ein Geschiftslokal mit rund
77m? Gewerbefliche geplant. Die einzelnen
Wohneinheiten weisen Wohnfldchen zwischen
50m? und 97m? auf und werden in 4
Regelgescholen und 2  Dachgeschoflen
errichtet.

Egal ob Neubau, Altbausanierung oder
Dachgeschof3-Ausbau: ~ Genaue  Markt-,
Standort- und Trendanalysen bilden stets die
wichtigste Grundlage fiir unsere
Immobilienprojekte. Indem wir ausgesuchte
Liegenschaften erwerben, revitalisieren und
selbst vermarkten, konnen wir die vorhandenen
Potenziale  werterhdhend  nutzen  und
gleichzeitig eine Zusatznutzen fiir alle
Beteiligten  schaffen.  Anleger geniefen
kontinuierliche und ertragreiche Renditen bei
geringem Risiko. Und kiinftige Eigentiimer
erhalten Zugang zu topmodernen Wohnungen
mit hoher Lebensqualitit in attraktiven Lagen.

Aktuelle Projekte, die sich gerade in der
Vermarktung oder im Bau befinden sind zurzeit
in der Mautner Markhof Gasse 100,
Oberlaaerstrasse 108, Rinnbockstrasse 23,
Dammbhaufengasse 4 und am Czerninplatz 5. In
Vorbereitung Oberlaaerstrasse 106,
Liechtensteinstrasse 24 und noch einige mehr.

Die Wohnungen werden durch private
Freiflichen in Form von Balkonen und
Terrassen komplettiert.

Neben dem Kinderwagen- bzw. Fahrrad-
abstellraum wurde ein Kinderspielraum mit
eigener Garderobe und Sanitidranlage geplant.

www.pecado-homes.at



Briinner StralRe 105 | 1210 Wien

Das Grundstiick in der Briinner Strae 105 ist
angekauft und der Abriss des bestehenden
Gebédudes wird im 1. Quartal 2021 erfolgen.

Die Pline fiir das Neubauprojekt sind bei der
zustindigen  Behorde  eingereicht.  Die
Baugenehmigung wird bis Mirz 2021 erwartet.

Der Baustart wird zu Beginn des 2. Quartals
2021 avisiert. Die Fertigstellung der
Gesamtanlage ist im Q3/2022 geplant.

Die VerwertungsmaBBnahmen sind bereits in
Vorbereitung.

Schwelle:
Limit:
Zeichnungsfrist:

Laufzeit:

Verzinsung:

Floridsdorf ist flichenmiBig der zweitgrofite
Bezirk Wiens und bietet mit 42%
Griinflichenanteil zahlreiche Freizeitaktivititen
in der Natur.

Seit 2006 verfiigt der Bezirk iiber eine zweite
U-Bahnanbindung. Das Zentrum des Bezirks
bildet der Floridsdorfer Spitz, von dem aus die
beiden Hauptverbindungsstraen des Bezirks in
Richtung Norden und Nordwesten fiihren.

EUR 250.000

EUR 900.000
bis 07.02.2021

18 Monate, mit einmaliger
Verldngerungsoption um 6 Monate

7,55% p.a.

Die Briinner StraBe befindet sich 3,5 km von
Floridsdorf Am Spitz entfernt und liegt auf
halbem Weg nach Stammersdorf, das beliebte
Heurigengritzel des Bezirks.

Das Shopping Center Nord mit iiber 50 Shops
und Gastronomie ist in wenigen Minuten
erreichbar.

www.pecado-homes.at



PECADO Sechs GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz

AT_FernFinG_08_2020

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben iiber
den Unternehmer
(Emittent)

PECADO Sechs GmbH
Anschrift: DreherstraBe 39, 1110 Wien
Hauptgeschéftstatigkeit: Immobilienentwicklung und Handel mit Waren aller Art

Firmenbuchnummer: FN 524381 z; Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Angaben iiber die Finanzdienstleistung

Beschreibung der
wesentlichen
Merkmale

Es wird ein qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Das ist ein Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegeniiber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann dieses Nachrangdarlehen keine Insolvenz auslo-
sen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.

Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch héhere Betrdage mdoglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 18 Monate und der Zinssatz betragt 7,55% p.a., endféllig, jahrlich kapitalisiert. Der Darlehensvertrag kann
vom Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine iber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebiihren, Abgaben oder tGber den Emittenten abgeflihrte Steuern
féllig. Der Darlehensbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise

Verlassliche Prognosen Uber kiinftige Ertrage sind nicht moglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der Vergangenheit
keinen Indikator fur kunftige Ertrdge dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

o Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt Gberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterldsen abztiglich der Kosten
des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine marktweite Ver-
schlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und/oder eine verringerte Kaufpreis-
zahlung an den Emittenten flihren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kénnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozialstrukturen,
Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative wirtschaftliche Aus-
wirkungen kénnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zuklnftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht in geplanter Hohe entstehen.
Diese Risiken erhéhen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.

Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fiihrt re-
gelméBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitéatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hoher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko der
jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses Risiko
kann nie zur Génze ausgeschlossen werden, das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fiihren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem Investment
in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen Gbertragbar ist und
dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als natirliche Person mit
Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag geméaB §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE") nur dann zu erstellen, wenn die nicht
lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 tibersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kdnnen Einkiinfte aus die-
sem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd. Ertrdge aus einem
etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und
Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen"-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Ubersendung
des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu tiberweisen oder dem Emittenten ein
entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen. Er ist zu vollstandigen Riickzahlung binnen 2 Monaten
nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag unter Punkt 8 zu
entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommunika-
tionsmittel

Fir die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben iiber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht

Es besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per Post an die
dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Darlehensbetrag unver-
zuglich zurlickbezahlen. Der Riicktritt ist mit keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zum Beispiel wenn der Funding-
Mindestbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurtickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverztiglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Riicktrittsrechts

Die Ricktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die M6g-
lichkeit Ihre Riicktrittserklarung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu tbermitteln. Sie konnen hierfiir beispielsweise das beigefligte
Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt dsterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfligung. Die Kommunikation mit dem Investor wéhrend der
Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle an-
erkannt.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.at

Hiermit widerrufe ich den von mir abgeschlossenen Nachrangdarlehensvertrag.

Name des Verbrauchers (mein Name):

AT_FernFinG_08_2020

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zum Nachrangdarlehensvertrag:

Ort, Datum Unterschrift
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